
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งลดอันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดปัจจุบันของ บริษัท 
แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) มาอยู่ท่ีระดับ “A” จากเดิมท่ีระดับ “A+” ด้วยแนวโน้มอันดับ
เครดิต “Stable” หรือ “คงที่” พร้อมทั้งจัดอันดับเครดิตหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดใหม่
ในวงเงินไม่เกิน 1 หมื่นล้านบาทซ่ึงมีกำหนดไถ่ถอนภายใน 5 ปีของบริษัทท่ีระดับ “A” ด้วยเช่นกัน 
โดยบริษัทจะนำเงินที่ได้จากการออกหุ้นกู้ชุดใหม่ไปใช้ชำระหนี้เงินกู้ที่มีอยู่บางส่วนและ/หรือเพื่อ
ขยายธุรกิจ 

การลดอันดับเครดิตดังกล่าวสะท้อนถึงผลการดำเนินงานที่อ่อนแอกว่าคาดของบริษัทและระดับ
หนี้สินที่เพิ่มขึ้นอย่างรวดเร็ว อันดับเครดิตยังสะท้อนถึงส่งผลกระทบในเชิงลบของอัตราดอกเบี้ยท่ี
ยังคงอยู่ในระดับสูงและระดับหน้ีครัวเรือนท่ีสูงขึ้นซ่ึงนำไปสู่อัตราการปฏิเสธสินเชื่อท่ีอยู่อาศัยท่ีเพิ่ม
มากขึ้นรวมถึงกำลังซ้ือท่ีอ่อนแอลงของผู้ซ้ือบ้าน โดยอันดับเครดิตยังสะท้อนสถานะทางการตลาดท่ี
แข็งแกร่งของบริษัทในธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัย แหล่งรายได้ที่มีความหลากหลาย และความยืดหยุ่น
ทางการเงินจากการท่ีบริษัทมีเงินลงทุนในบริษัทหลักทรัพย์มูลค่าสูง 

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

ผลการดำเนินงานต่ำกว่าคาด  

ผลการดำเนินงานของบริษัทในปี 2566 และในช่วงครึ่งแรกของปี 2567 ต่ำกว่าประมาณการของ 
ทริสเรทติ้งครั้งก่อน โดยมีสาเหตุหลักมาจากความล่าช้าในการเปิดขายโครงการใหม่และการโอน
โครงการบ้านจัดสรร รวมถึงอัตราการปฏิเสธสินเชื่อเพื่อท่ีอยู่อาศัยของธนาคารท่ีเพิ่มขึ้น โดยเฉพาะ
อย่างยิ ่งในกลุ่มผู ้มีรายได้ระดับปานกลางถึงต่ำ แม้ว่ารายได้ค่าเช่าและบริการจะฟื้นตัวอย่าง
แข็งแกร่ง ซ่ึงช่วยชดเชยรายได้ท่ีอยู่อาศัยได้บางส่วน แต่รายได้ของบริษัทในปี 2566 ก็ยังคงลดลงถึง 
25% จากช่วงเดียวกันของปีก่อนมาอยู่ท่ี 2.74 หมื่นล้านบาท ในขณะท่ีในช่วงครึ่งแรกของปี 2567 
รายได้ก็ยังคงลดลงอีก 2% จากปีก่อนเป็น 1.36 หมื่นล้านบาท โดยคิดเป็นเพียง 40% ของ
ประมาณการก่อนหน้าของทริสเรทติ้งสำหรับปี 2567 

ในปี 2566 จนถึงช่วงครึ่งแรกของปี 2567 อัตรากำไรขั้นต้นจากการขายท่ีอยู่อาศัยของบริษัทลดลง
เหลือ 27%-28% ลดลงจากระดับมากกว่า 32% ในช่วงหลายปีที่ผ่านมา ขณะท่ีอัตรากำไรขั้นต้น
จากการเช่าและบริการยังคงสอดคล้องกับประมาณการของทริสเรทติ้งที ่ประมาณ 30%-33% 
อย่างไรก็ตาม ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารก็เพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง ส่งผลให้สัดส่วนค่าใช้จ่ายใน
การขายและบริหารต่อยอดขายเพิ่มขึ้นเป็น 17%-18% จากระดับ 12%-13% ในปีก่อน ๆ ส่งผลให้
บริษัทรายงาน EBITDA อยู่ที่ 1.09 หมื่นล้านบาทในปี 2566 และ 5.6 พันล้านบาทในช่วงครึ่งแรก
ของปี 2567 ซ่ึงต่ำกว่าเป้าหมายเดิมของทริสเรทติ้งท่ี 1.25-1.32 หมื่นล้านบาท 

ในอนาคตผลการดำเนินงานของบริษัทคาดว่าจะยังคงต้องเผชิญกับความท้าทายอันเนื่องมาจาก
สภาวะตลาดที่อยู่อาศัยที่ไม่เอื้ออำนวยและการแข่งขันที่รุนแรง ซึ่งมีแนวโน้มที่จะกดดันอัตรากำไร
ของบริษัท ทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้ของบริษัทจะยังคงอ่อนแอในปี 2567 และค่อย ๆ ฟื้นตัวจาก 
2.9 หมื่นล้านบาทในปี 2567 เพิ่มเป็น 3.0-3.3 หมื่นล้านบาทในช่วง 1-2 ปีถัดไป โดยมี EBITDA 
Margin ประมาณ 37%-39% ในช่วงเดียวกัน 

 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 158/2567 
 16 กันยายน 2567 

CORPORATES 
 

อันดับเครดิตองค์กร: A 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  
หุ้นกู้ไม่ดอ้ยสทิธิ ไมม่ีหลักประกนั  A 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 
วันท่ีทบทวนล่าสุด: 28/03/67 

 

 
อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

 

วันท่ี อันดับเครดิต                  แนวโน้มอันดับ 
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

03/09/57 A+ Stable 
01/06/53 A Stable 
03/07/52 A Negative 
27/06/51 A Stable 
04/07/50 A Negative 
28/04/49 A Stable 
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อวยพร วชิรกาญจนาภรณ ์
auyporn@trisrating.com 
 

บัณฑิต ป้อมมาตา 
bundit@trisrating.com 
 

จุฑามาส  บุญยวานิชกุล 

jutamas_b@trisrating.com 

 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 

 
 
 
 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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ระดับหนี้เพิ่มขึ้นอย่างรวดเร็ว 

ภาระหน้ีของบริษัทเพิ่มขึ้นอย่างมีนัยสำคัญในปี 2566 และเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องจนถึงเดือนมิถุนายน 2567 การเพิ่มขึ้นน้ีได้รับแรงหนุนจากการซ้ือท่ีดิน
ท่ีสูงขึ้นสำหรับพัฒนาโครงการท่ีอยู่อาศัยโครงการใหม่ การลงทุนจำนวนมากในการก่อสร้างโรงแรมใหม่ 3 แห่ง และการเข้าซ้ือโรงแรมในสหรัฐอเมริกา 
ในเดือนมีนาคม 2567 มูลค่า 2.4 พันล้านบาท ส่งผลให้อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทเพิ่มขึ้นเป็น 61% ณ สิ้นเดือนมิถุนายน 2567 
ซ่ึงสูงกว่าประมาณการของทริสเรทติ้งท่ีประมาณ 50% เป็นอย่างมาก นอกจากนี้ เมื่อพิจารณาจากการกำไรท่ีไม่เติบโตตั้งแต่ปี 2566 ทำให้อัตราส่วน
หนี้สินต่อ EBITDA ของบริษัทเพิ่มขึ้นเกินกว่า 6 เท่า ในขณะที่อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินก็ลดลงเหลือเกือบ 10% ในช่วงครึ่งแรก
ของปี 2567  

เมื่อมองไปข้างหน้า ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทจะค่อย ๆ ลดลงตามแผนการขายสินทรัพย์เพื่อเช่าในอนาคต 
อย่างไรก็ตาม คาดว่าอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนจะยังคงสูงกว่า 50% ในช่วง 2-3 ปีข้างหน้า อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสิน
ทางการเงินคาดว่าจะฟื้นตัวจาก 11% ในปี 2567 เป็น 12%-15% ในขณะท่ีอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อ EBITDA คาดว่าจะค่อย ๆ ลดลงแต่ยังคง
สูงกว่า 5 เท่าในช่วง 2-3 ปีข้างหน้า จากประมาณการพื้นฐานของทริสเรทต้ิง คาดว่าบริษัทจะซ้ือที่ดินมูลค่า 6.5 พันล้านบาทและเปิดขายโครงการใหม่
มูลค่ารวม 3.02 หมื่นล้านบาทในปีน้ีและ 2.5-3.0 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2568-2569 เงินลงทุนสำหรับสินทรัพย์ให้เช่าคาดว่าจะอยู่ท่ี 6.2 พันล้าน
บาทในปี 2567 4.2 พันล้านบาทในปี 2568 และ 4.3 พันล้านบาทในปี 2569 

บริษัทอยู่ภายใต้เงื่อนไขทางการเงินท่ีสำคัญของหุ้นกู้ท่ีกำหนดให้บริษัทต้องดำรงอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินท่ีมีภาระดอกเบี้ยต่อทุนไม่ให้เกินกว่า 1.5 
เท่า อัตราส่วนดังกล่าวอยู่ท่ี 1.4 เท่า ณ เดือนมิถุนายน 2567 ทริสเรทติ้งคาดหวังว่าบริษัทจะบริหารจัดการอัตราส่วนทางการเงินอย่างรอบคอบเพื่อให้
มั่นใจว่าเป็นไปตามข้อกำหนดเหล่าน้ี  

มีแบรนด์ทีแ่ข็งแกร่งในธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัย 

ทริสเรทติ้งมองว่าบริษัทมีสถานะทางการตลาดท่ีแข็งแกร่งเมื่อเทียบกับผู้ประกอบการรายอื่นในธุรกิจพัฒนาท่ีอยู่อาศัยโดยเฉพาะอย่างยิ่ งในตลาดบ้าน
จัดสรร รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายของบริษัทอยู่ในช่วง 2.5-3.0 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วง 5 ปีที่ผ่านมา และเป็น 1 ใน 5 อันดับ
แรกของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย โดยรายได้จากโครงการบ้านจัดสรรคิดเป็นสัดส่วนมากกว่า 90% ของ
ยอดขายท่ีอยู่อาศัยท้ังหมด ซ่ึงทริสเรทต้ิงมองว่าแบรนด์ท่ีแข็งแกร่งของบริษัทได้รับแรงหนุนจากคุณภาพสินค้าและบริการหลังการขายท่ีด ี 

อย่างไรก็ตาม จากการชะลอตัวของเศรษฐกิจในประเทศและอัตราการปฏิเสธการขอสินเชื่อจดจำนองของธนาคารที่สูงขึ้น คาดว่ารายได้จากการขาย
โครงการที่อยู่อาศัยของบริษัทจะอยู่ที่ประมาณ 1.9-2.4 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2567-2569 ลดลงจากระดับมากกว่า 3 หมื่นล้านบาทในช่วงปี 
2564-2565 

ณ เดือนมิถุนายน 2567 บริษัทมีโครงการท่ีอยู่อาศัยระหว่างการพัฒนาจำนวน 75 โครงการซ่ึงมีมูลค่าเหลือขายโดยรวม 7.6 หมื่นล้านบาท (รวมท้ังท่ี
ก่อสร้างแล้วและยังไม่ได้ก่อสร้าง) โครงการบ้านจัดสรรมีสัดส่วน 80% ของมูลค่าเหลือขาย ส่วนท่ีเหลือเป็นโครงการคอนโดมิเนียม บริษัทมียอดขายรอ
การรับรู้รายได้มูลค่า 8.1 พันล้านบาท ณ สิ้นเดือนมิถุนายน 2567 โดยคาดว่าจะโอนได้ประมาณ 2 พันล้านบาทในครึ่งหลังของปี 2567 0.7 พันล้าน
บาทในปี 2569 และอีก 5.4 พันล้านบาทในปี 2570 

มีแหล่งรายได้หลากหลายช่วยพยุงผลกำไรในช่วงเศรษฐกิจตกต่ำ 

ทริสเรทติ้งมองว่า บริษัทได้รับประโยชน์จากการมีแหล่งรายได้ที่หลากหลาย ซึ่งมาจากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศัย รายได้จากค่าเช่าและ
บริการ กำไรจากการขายสินทรัพย์ และเงินปันผลที่ได้รับจากการลงทุน แม้ว่าวัฏจักรเศรษฐกิจจะมีความผันผวน แต่บริษัทยังคงรักษาระดับ EBITDA 
ไว้ได้ที่มากกว่า 1 หมื่นล้านบาทต่อปีได้อย่างต่อเนื่องตลอดทศวรรษที่ผ่านมา ซึ่งปัจจุบัน EBITDA ของบริษัทจะประกอบด้วย 50% จากการขาย
อสังหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศัย 35% จากรายได้ค่าเช่าและกำไรจากการขายสินทรัพย์ และ 15% จากเงินปันผลที่ได้รับจากการถือหุ้นในบริ ษัทจด
ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ 4 แห่ง ได้แก่ บริษัท โฮม โปรดักส์ เซ็นเตอร์ จำกัด (มหาชน) (HMPRO) บริษัท ควอลิต้ีเฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) (QH) บริษัท 
แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จำกัด (มหาชน) (LHFG) และ บริษัท ควอลิต้ีคอนสตรัคชั่นโปรดัคส์ จำกัด (มหาชน) (Q-CON)  

เนื่องจากการชะลอตัวของยอดขายที่อยู่อาศัย บริษัทจึงมุ่งเน้นไปที่การขยายสินทรัพย์ให้เช่ามากขึ้น โดยเฉพาะโรงแรมและห้างสรรพสินค้า บริษัทมี
นโยบายในการสร้างหรือซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่าแล้วปรับปรุงเพิ่มอัตราการเช่า จากนั้นจะนำอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวจำหน่ายเข้าทรัสต์เพื่อการ
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ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment Trust -- REIT) หรือขายให้นักลงทุน ซึ่งกลยุทธ์ดังกล่าวช่วยทำให้บริษัทมีเงินทุนหมุนเวียนใน
การพัฒนาโครงการต่าง ๆ รวมท้ังรับรู้กำไรได้เร็วขึ้น 

ปัจจุบัน บริษัทมีอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า ได้แก่ ศูนย์การค้า “เทอร์มินอล 21 พัทยา” “เทอร์มินอล 21 พระราม 3” โรงแรม “แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ 
สุรวงศ์” และอพาร์ทเม้นท์ให้เช่า 3 แห่งและโรงแรมอีก 2 แห่งในประเทศสหรัฐอเมริกา นอกจากนี้ บริษัทอยู่ระหว่างพัฒนาโรงแรมใหม่อีก 3 แห่ง 
ได้แก่ “แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ลุมพินี” ซึ่งมีกำหนดจะเปิดดำเนินการในกลางปี 2568 “แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชดำริ 2” ในไตรมาสแรกของปี 
2569 และ “แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พัทยา 3” ในป ี2570 ด้วยทำเลท่ีตั้งท่ีดี จึงคาดหวังว่าโรงแรมเหล่าน้ีจะมีราคาค่าห้องพักสูงและรักษาระดับการ
เข้าพักไว้ในระดับสูงด้วยเช่นกัน ในอนาคต บริษัทวางแผนจะขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า 1-2 แห่งต่อปีในช่วง 3 ปีข้างหน้า โดยในปีน้ีบริษัทตั้งเป้าท่ีจะ
ขายศูนย์การค้า “เทอร์มินอล 21 พัทยา” ให้กับทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปปิ้ง เซ็นเตอร์ (LHSC) ในราคา 5.4 
พันล้านบาท 

สภาพคล่องที่สามารถบริหารจัดการได้  

ทริสเรทติ้งประเมินว่าบริษัทควรจะบริหารจัดการสภาพคล่องได้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้า ทั้งนี้ ณ เดือนมิถุนายน 2567 บริษัทมีภาระหนี้ที่จะครบ
กำหนดชำระในอีก 12 เดือนข้างหน้าจำนวน 3.3 หมื่นล้านบาท ซ่ึงประกอบด้วยหุ้นกู้จำนวน 1.66 หมื่นล้านบาท ตั๋วแลกเงินจำนวน 1.3 หมื่นล้านบาท 
ตั๋วสัญญาใช้เงินจำนวน 1.6 พันล้านบาท เงินกู้โครงการจำนวน 0.4 พันล้านบาท และหน้ีสินตามสัญญาเช่าอีกจำนวน 1.4 พันล้านบาท บริษัทมีเงินสด
ในมือจำนวน 4.1 พันล้านบาทและมีวงเงินกู้จากธนาคารที่ยังไม่ได้เบิกใช้อีกจำนวน 1.28 หมื่นล้านบาท ทริสเรทติ้งยังคาดว่ากระแสเงินสดจากการ
ดำเนินงานของบริษัทในช่วง 12 เดือนข้างหน้าจะอยู่ท่ี 8.0-8.2 พันล้านบาท โดยปกติแล้วบริษัทจะออกหุ้นกู้ชุดใหม่เพื่อทดแทนหุ้นกู้ท่ีจะครบกำหนด
ชำระ บริษัทวางแผนจะเปลี่ยนตั๋วแลกเงินเป็นเงินกู้ยืมระยะยาวหรือหุ้นกู้เมื่ออัตราดอกเบี้ยลดลงถึงระดับท่ีเหมาะสม 

นอกจากนี้ การลงทุนของบริษัทในบริษัทร่วมทั้ง 4 บริษัท (HMPRO QH LHFG และ Q-CON)  จะช่วยเพิ่มความยืดหยุ่นทางการเงินของบริษัท ณ 
เดือนมิถุนายน 2567 มูลค่าตลาดของเงินลงทุนในบริษัทร่วมทั้ง 4 บริษัทอยู่ที่ 5 หมื่นล้านบาท หรือคิดเป็น 0.6 เท่าของภาระหนี้คงค้างของบริษัท 
ทริสเรทติ้งมองว่ามูลค่าของเงินลงทุนในบริษัทจดทะเบียนดังกล่าวนั้นขึ้นอยู่กับสภาวการณ์และความผันผวนของตลาด อย่างไรก็ตาม ทริสเรท ติ้งก็มี
ความเห็นว่ามูลค่าของเงินลงทุนดังกล่าวยังช่วยสนับสนุนความสามารถในการจ่ายชำระหน้ีของบริษัทได ้หากต้องการ 

โครงสร้างหนี้  

ณ เดือนมิถุนายน 2567 หน้ีสินรวมของบริษัทซ่ึงไม่นับรวมหน้ีสินตามสัญญาเช่ามีจำนวน 7.3 หมื่นล้านบาท ซ่ึงจำนวน 1.5 หมื่นล้านบาทถือเป็นหน้ีท่ี
มีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อน ซึ่งประกอบด้วยหนี้เงินกู้ที่มีหลักประกันของบริษัทและหนี้เงินกู้ทั้งหมดที่ดำเนินการโดยบริษัทย่อย ต่าง ๆ ทำให้
อัตราส่วนหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนต่อหน้ีสินรวมของบริษัทอยู่ท่ีระดับ 20% 

สมมติฐานกรณีพื้นฐาน 

• บริษัทจะเปิดขายโครงการท่ีอยู่อาศัยแนวราบในปี 2567 รวมมูลค่า 3.02 หมื่นล้านบาท โดยในอนาคตบริษัทจะเปิดขายโครงการท่ีอยู่อาศัยใหม่
มูลค่าประมาณ 2.5-3.0 หมื่นล้านบาทต่อป ี

• รายได้รวมจะอยู่ท่ี 2.9 หมื่นล้านบาทในปี 2567 และเพิ่มเป็น 3.0-3.3 หมื่นล้านบาทต่อปใีนช่วงปี 2568-2569  

• อัตรากำไรขั้นต้นโดยรวมจะอยู่ท่ีประมาณ 30%-31% และ EBITDA Margin อยู่ท่ี 36%-38% 

• งบในการซ้ือที่ดินจะอยู่ท่ี 6.5 พันล้านบาทในปี 2567 และอีก 4-5 พันล้านบาทต่อปีในช่วง 2 ปีถัดไป 

• เงินลงทุนสำหรับอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่าคาดว่าจะอยู่ท่ี 6.2 พันล้านบาทในปี 2567 4.2 พันล้านบาทในปี 2568 และ 4.3 พันล้านบาทในปี 2569 

• บริษัทวางแผนจะขายศูนย์การค้า “เทอร์มินอล 21 พัทยา” ในปี 2567 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” สะท้อนถึงความคาดหวังของทริสเรทต้ิงว่าบริษัทจะสามารถรักษาสถานะทางการตลาดท่ีเข้มแข็ง รวมถึง
จะรักษาผลการดำเนินงานให้สอดคล้องกับประมาณการของทริสเรทติ้งท้ังน้ี บริษัทควรจะดำรงอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนให้อยู่ท่ีประมาณ 
50%-55% ในขณะท่ีอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินคาดว่าจะอยู่ท่ีระดับ 11%-15% ในช่วง 3 ปีข้างหน้า 
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ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตของบริษัทอาจปรับเพิ่มขึ้นได้หากผลการดำเนินงานและสถานะทางการเงินของบริษัทดีขึ้นอย่างมีนัยสำคัญ 
โดยที่อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนลดลงต่ำกว่า 50% และอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินอยู่ท่ีระดับเกินกว่า 20% 
ไดอ้ย่างต่อเน่ือง ในทางตรงกันข้าม อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตของบริษัทอาจปรับลดลงหากผลการดำเนินงานและ/หรือสถานะทาง
การเงินของบริษัทลดลงจากระดับปัจจุบัน จนเป็นเหตุให้อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทสูงเกินกว่าระดับ 60% และ/หรืออัตราส่วน
เงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินลดลงต่ำกว่า 10% อย่างต่อเนื่อง 

ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ* 

หน่วย: ล้านบาท 
 

      ---------------------- ณ วันที่ 31 ธนัวาคม ------------------ 
 

 
ม.ค.-มิ.ย. 

2567 
2566 2565 2564            2563 

รายได้จากการดำเนินงานรวม 
 

13,600 27,380 36,319 32,905 30,504 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ยและภาษี  4,666 10,228 11,540 10,598 9,903 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจำหน่าย  5,599 10,950 12,134 11,719 10,848 
เงินทุนจากการดำเนินงาน  4,259 8,743 9,155 8,725 7,966 
ดอกเบี้ยจา่ยที่ปรับปรุงแล้ว  987 1,558 1,361 1,512 1,587 
เงินลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

 
67,842 61,119 53,446 52,706 55,833 

สินทรัพย์รวม 
 

142,672 131,920 123,949 125,198 122,571 
หนี้สินทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว 

 
78,378 67,134 58,151 57,889 57,629 

ส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรับปรุงแล้ว 
 

50,706 52,233 52,285 50,646 50,601 
อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแลว้           

อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ย (%) 

 
41.2 40.0 33.4 35.6 35.6 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%) 
 

8.2 **           8.6 9.9 9.0 8.9 
อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ยต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า) 

 
5.7 7.0 8.9 7.8 6.8 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจา่ย  
ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจำหนา่ย (เท่า) 

 6.8 **           6.1 4.8 4.9 5.3 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงิน (%) 
 

11.6 **         13.0 15.7 15.1 13.8 
อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุน (%)  

 
60.7 56.2 52.7 53.3 53.2 

*  งบการเงนิรวม 
** ปรับเป็นอัตราส่วนเตม็ปีด้วยตัวเลข 12 เดอืนยอ้นหลัง 

 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564 

  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) (LH) 

อันดับเครดิตองค์กร: A 
อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
LH24OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 8,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 A 
LH24OB: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,150 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 A 
LH254A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 4,700 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 A 
LH254B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,600 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 A 
LH25OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 4,250 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 A 
LH25OB: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,800 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 A 
LH25OC: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 900 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 A 
LH264A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,300 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 A 
LH264B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 3,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 A 
LH265A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 5,200 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 A 
LH26OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 5,800 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 A 
LH274A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 4,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 A 
LH275A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 A 
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ในวงเงินไม่เกิน 10,000 ล้านบาท ไถ่ถอนภายใน 5 ปี A 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    
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