
                                   
                                                                                                                                                

เครดิตวาระ เป็นข้ันตอนหนึ่งในกระบวนการทบทวนอันดับเครดิตขององค์กรหรือตราสารหนี้ท่ีทริสเรทต้ิงได้ประกาศผลไปแล้ว ซึ่งโดยปกติการทบทวนดังกล่าวจะกระทำตลอดอายุของสัญญาหรือตราสาร และสรุปผลเมื่อ
ครบรอบปี ในระหว่างนั้นหากหน่วยงานดังกล่าวออกตราสารหนี้ใหม่ หรือเมื่อมีเหตุการณ์สำคัญท่ีอาจมีผลกระทบต่อธุรกิจหรือการเงินของหน่วยงานนั้นๆ และมีข้อมูลผลกระทบเพียงพอท่ีจะปรับอันดับเครดิต หรือเมื่อมี
เหตุให้ต้องยกเลิกอันดับเครดิตเดิม ทริสเรทต้ิงจะประกาศ "เครดิตวาระ" แก่สาธารณะ โดยผลอนัดับเครดิตอาจ "เพิ่มข้ึน" (Upgraded) "ลดลง" (Downgraded) "คงเดิม" (Affirmed) หรือ "ยกเลิก" (Cancelled)  

  
New Issue Report 

เหตุผล 

ทริสเรทติ ้งจ ัดอันดับเครดิตหุ ้นกู้ ไม ่ด ้อยสิทธิ ไม่ม ีหลักประกันชุดใหม่ในวงเง ินไม่เกิน  
2 พันล้านบาทซ่ึงมีกำหนดไถ่ถอนภายใน 3 ปีของ บริษัท ควอลิต้ีเฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) ท่ีระดับ 
“A-” โดยบริษัทจะนำเงินที ่ได้จากการออกหุ้นกู้ชุดใหม่ไปใช้ชำระคืนภาระหน้ีบางส่วน ใน
ขณะเดียวกัน ทริสเรทติ้งยังคงอันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุด
ปัจจุบันของบริษัทท่ีระดับ “A-” พร้อมแนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่”  

อันดับเครดิตสะท้อนถึงความหลากหลายของสินค้าของบริษัท รายได้เงินปันผลและความ
ยืดหยุ่นทางการเงินที่มีนัยสำคัญจากการลงทุนในบริษัทร่วม รวมถึงภาระหนี้ที่อยู่ในระดับต่ำ 
นอกจากนี้ อันดับเครดิตยังสะท้อนถึงผลกระทบในเชิงลบจากอัตราดอกเบี ้ยที ่ยังคงอยู ่ใน
ระดับสูงและภาวะหนี้ครัวเรือนที่สูงขึ้น ซึ่งส่งผลให้อัตราการปฏิเสธสินเชื่อที่อยู่อาศัยปรับตัว
สูงขึ้นและอำนาจซ้ือของผู้บริโภคลดลง 

รายได้จากการดำเนินงานของบริษัทในปี 2567 อยู่ท่ี 8.7 พันล้านบาท คิดเป็นประมาณ 90% 
ของประมาณการท้ังปีของทริสเรทติ้ง โดยผลการดำเนินงานได้รับผลกระทบจากภาวะตลาดท่ีไม่
เอื้ออำนวยและอุปสงค์ในตลาดท่ีอยู่อาศัยท่ียังคงซบเซา นอกจากนี้ อัตรากำไรขั้นต้นของบริษัท
ลดลงมาอยู่ที่ระดับ 33% ในปี 2567 จาก 35% ในช่วงปี 2565–2566 ซึ่งเป็นผลมาจากการ
แข่งขันที่รุนแรงและภาวะตลาดที่ท้าทาย ส่งผลให้บริษัทจำเป็นต้องใช้กลยุทธ์ด้านราคามากขึ้น 
เพื่อกระตุ้นยอดขายในโครงการที่อยู่อาศัย EBITDA ในปี 2567 อยู่ที่ 2.6 พันล้านบาท หรือคิด
เป็นประมาณ 85% ของเป้าหมายท้ังปีท่ีทริสเรทติ้งคาดการณ์ไว้ 

ในอนาคต คาดว่าผลการดำเนินงานของบริษัทจะยังคงเผชิญความกดดันจากกำลังซื้อที่ซบเซา
ของกลุ่มผู้ซ้ือที่อยู่อาศัย และการแข่งขันท่ีรุนแรงจากผู้ประกอบการรายใหญ่ในตลาด อย่างไรก็ดี 
เหตุการณ์แผ่นดินไหวในช่วงปลายเดือนมีนาคม 2568 การผ่อนคลายหลักเกณฑ์ Loan-to-
Value (LTV) โดยธนาคารแห่งประเทศไทย  ซึ่งจะมีผลบังคับใช้ตั้งแต่วันที่ 1 พฤษภาคม 2568 
รวมถึงการลดค่าธรรมเนียมการโอนและการจดจำนองสำหรับที่อยู่อาศัยที่มีราคาสูงสุดไม่เกิน  
7 ล้านบาท อาจช่วยกระตุ้นอุปสงค์ในตลาดท่ีอยู่อาศัยแนวราบให้ฟื้นตัวขึ้นได ้ 

ทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้จากการดำเนินงานของบริษัทจะอยู่ที่ระดับประมาณ 1 หมื่นล้านบาท
ต่อปีในช่วงปี 2568-2569 อีกท้ังบริษัทน่าจะได้รับเงินปันผลจากการลงทุนในบริษัทร่วมท่ีระดับ
ประมาณ 1.2-1.3 พันล้านบาทต่อปี ซ่ึงจะเป็นปัจจัยสนับสนุนให้ EBITDA ของบริษัทอยู่ท่ีระดับ
ประมาณ 3 พันล้านบาทต่อปีตลอดช่วงระยะเวลาประมาณการได ้

ณ เดือนธันวาคม 2567 บริษัทมีโครงการพัฒนาที่อยู่อาศัยรวมทั้งสิ้น 67 โครงการ แบ่งเป็น
โครงการแนวราบ 55 โครงการ และโครงการคอนโดมิเนียม 12 โครงการ โดยมูลค่าเหลือขาย
ของที่อยู่อาศัยในโครงการเหล่าน้ี (รวมทั้งที่ก่อสร้างแล้วเสร็จและยังไม่ได้ก่อสร้าง) คิดเป็น
จำนวนทั้งสิ้นประมาณ 4.4 หมื่นล้านบาท ทั้งนี้ โครงการแนวราบคิดเป็นสัดส่วน 80% ของ
มูลค่าเหลือขายทั้งหมด ขณะท่ีส่วนที่เหลือเป็นคอนโดมิเนียมพร้อมอยู่อาศัย ในขณะเดียวกัน 
บริษัทมมีูลค่ายอดขายท่ีรอรับรู้เป็นรายได้อยู่ท่ีประมาณ 388 ล้านบาท 

  

บริษัท ควอลิตีเ้ฮ้าส์ จำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 43/2568 
 23 เมษายน 2568 

CORPORATES 

อันดับเครดิตองค์กร: A- 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  

หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน  A- 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

วันท่ีทบทวนล่าสุด: 02/12/67 

อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 
วันท่ี อันดับเครดิต                  แนวโน้มอันดับเครดิต/ 

เครดิตพินิจ 
31/07/66 A- Stable 
26/07/65 A- Negative 
18/04/56 A- Stable 
24/11/54 A- Negative 
10/05/53 A- Stable 
02/07/52 A- Negative 
21/07/51 A- Stable 
12/07/47 BBB+ Stable 
24/03/47 BBB+ - 
23/07/46 BBB - 
 
 
 
 
ติดต่อ: 
หัทยานี พิทกัษ์ปฐพ ี

hattayanee@trisrating.com 
 

อวยพร วชิรกาญจนาภรณ ์
auyporn@trisrating.com 
 

จุฑามาส บุณยวานิชกุล 
Jutamas_b@trisrating.com 
 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 

 

 
 
 
 
 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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ทริสเรทติ้งคาดว่าภาระหน้ีสินทางการเงินของบริษัทจะยังคงอยู่ในระดับต่ำในช่วงปี 2568-2569 เนื่องจากบริษัทมีแนวโน้มท่ีจะยังคงมุ่งเน้นการพัฒนา
โครงการท่ีอยู่อาศัยแนวราบ และมีแผนเปิดตัวโครงการใหม่ อย่างระมัดระวัง ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทจะอยู่
ที่ระดับต่ำกว่า 30% และอัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อ EBITDA จะอยู่ที่ระดับต่ำกว่า 5 เท่า ทั้งนี้ ณ เดือนธันวาคม 2567 อัตราส่วนดังกล่าวอยู่ท่ี
ระดับ 28% และ 4.4 เท่าตามลำดับ  

ทริสเรทติ้งประเมินว่าสภาพคล่องของบริษัทจะอยู่ในระดับท่ีเพียงพอสำหรับระยะเวลา 12 เดือนข้างหน้า โดย ณ เดือนธันวาคม 2567 บริษัทมีแหล่ง
สภาพคล่องซ่ึงประกอบไปด้วยเงินสดในมือจำนวน 1.5 พันล้านบาท และวงเงินสินเชื่อระยะสั้นจากธนาคารท่ียังไม่ได้เบิกใช้อีกจำนวน 4.3 พันล้านบาท 
ในขณะท่ีเงินทุนจากการดำเนินงานในปี 2568 คาดว่าจะอยู่ท่ีประมาณ 2.4 พันล้านบาท นอกจากนี้ บริษัทยังมีท่ีดินปลอดภาระซ่ึงสามารถนำไปใช้เป็น
หลักประกันในการขอสินเชื่อใหม่ได้ คิดเป็นมูลค่าทุนประมาณ 4.1 พันล้านบาท รวมถึงที่อยู่อาศัยที่สร้างแล้วเสร็จในโครงการที่ปลอดภาระหน้ี ซึ่งมี
มูลค่าขายรวมประมาณ 1.4 หมื่นล้านบาท ซ่ึงสามารถนำไปใช้เป็นหลักประกันเพิ่มเติมในกรณีท่ีจำเป็น 

บริษัทมีภาระหน้ีท่ีจะครบกำหนดชำระในอีก 12 เดือนข้างหน้าท่ีมูลค่าประมาณ 5.4 พันล้านบาทโดยประกอบด้วยหุ้นกู้ท่ีจะครบกำหนดไถ่ถอนจำนวน 
3.3 พันล้านบาท ตั๋วแลกเงินจำนวน 1 พันล้านบาท และส่วนท่ีเหลือเป็นเงินกู้ระยะยาวรวมถึงหน้ีสินตามสัญญาเช่า โดยท่ัวไปบริษัทจะรีไฟแนนซ์หุ้นกู้
ท่ีจะครบกำหนดไถ่ถอนด้วยการออกหุ้นกู้ชุดใหม่และ/หรือการกู้ยืมเงินระยะยาวจากสถาบันการเงิน  

ณ เดือนธันวาคม 2567 บริษัทมีหนี้สินรวมจำนวนทั้งสิ้น 1.1 หมื่นล้านบาท โดยประกอบด้วยหุ้นกู้จำนวน 8.1 พันล้านบาท เงินกู้ระยะยาวจำนวน  
2 พันล้านบาท และตั๋วแลกเงินจำนวน 1 พันล้านบาท ซ่ึงหนี้ท้ังหมดเป็นหน้ีท่ีไม่มีภาระค้ำประกันของบริษัทแม่ ดังน้ัน บริษัทจึงไม่มีหน้ีท่ีมีลำดับในการ
ได้รับชำระคืนก่อนแต่อย่างใด 

ตามข้อกำหนดทางการเงินของหุ้นกู้และเงินกู้ธนาคาร บริษัทจะต้องดำรงอัตราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ยสุทธิต่อทุนให้ไม่เกิน 2 เท่า โดย ณ สิ้นเดือน
ธันวาคม 2567 บริษัทมีอัตราส่วนดังกล่าวอยู่ที่ 0.4 เท่า ดังนั้น ทริสเรทติ้งจึงเชื่อว่าบริษัทมีความสามารถในการปฏิบัติตามข้อกำหนดทางการเงิน
ดังกล่าวได้โดยไม่มีปัญหาในช่วง 12 เดือนข้างหน้า 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” สะท้อนถึงความคาดหมายของทริสเรทติ้งว่าบริษัทจะสามารถดำเนินงานได้สอดคล้องกับประมาณการ
ของทริสเรทต้ิง และสามารถรักษาสถานะทางการเงินให้อยู่ในระดับปัจจุบันได้อย่างต่อเน่ือง อีกท้ังยังคาดว่าบริษัทจะยังคงรักษาวินัยทางการเงินอย่าง
รอบคอบ โดยคงอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ในระดับท่ีต่ำกว่า 50% และอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อ EBITDA ให้อยู่ในระดับต่ำกว่า 5 
เท่าตลอดช่วงระยะเวลาประมาณการ 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตอาจถูกปรับลดลง หากผลการดำเนินงานของบริษัทต่ำกว่าที ่ทริสเรทติ้งประมาณการไว้ และ/หรือสถานะทางการเงินของบริษัท
เปลี่ยนแปลงไปจากท่ีคาดการณ์ไว้อย่างมีนัยสำคัญ ซึ่งส่งผลให้อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่สูงเกินกว่า 50% และ/หรืออัตราส่วนหนี้สิน
ทางการเงินต่อ EBITDA อยู่สูงเกินกว่า 5 เท่าอย่างต่อเนื่องเป็นระยะเวลานาน  

การปรับเพิ่มอันดับเครดิตอาจค่อนข้างมีจำกัดในระยะใกล้ อย่างไรก็ตาม อันดับเครดิตอาจได้รับการปรับเพิ่มขึ้นหากบริษัทสามารถ ยกระดับผลการ
ดำเนินงานให้ดีขึ้นจนส่งผลให้ EBITDA เพิ่มขึ้นมาอยู่ที่ระดับประมาณ 5 พันล้านบาทต่อปี และ EBITDA จากการดำเนินธุรกิจปกติสูงเกินกว่า 3 
พันล้านบาทอย่างต่อเนื่อง โดยท่ีสถานะทางการเงินของบริษัทไม่อ่อนแอลงอย่างมีนัยสำคัญจากระดับปัจจุบัน 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 26 ธันวาคม 2567 
- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
 
 

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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New Issue Report 

บริษัท ควอลิตี้เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) (QH) 

อันดับเครดิตองค์กร: A- 
อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
QH255A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 A- 
QH25NA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 720 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 A- 
QH25DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 550 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 A- 
QH25DB: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 A- 
QH272A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 A- 
QH27DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 A- 
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ในวงเงินไม่เกิน 2,000 ล้านบาท ไถ่ถอนภายใน 3 ปี A- 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2568  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยที่ยังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริส เรทติ้ง จำกัด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จัดทำ หรือพิมพ์เผย แพร่โดย บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ได้จัดทำขึ้นโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตั ดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ได้รับข้อมูลที่ใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 
ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 


