
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรของ บริษัท บริหารสินทรัพย์สุขุมวิท จำกัด (บสส.) และอันดับ
เครดิตหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันของบริษัทท่ีระดับ “AA+” ด้วยแนวโน้มอันดับเครดิต 
“Stable” หรือ “คงที่”  

อันดับเครดิตสะท้อนถึงมุมมองของทริสเรทติ้งที่มีต่อสถานะของ บสส. ซ่ึงเป็นองค์กรที่มีความสำคัญ 
(Importance) กับภาครัฐในระดับ “สำคัญมาก” (Very Important) และมีความสัมพันธ์ (Linkage) 
กับ กองทุนเพื่อการฟื้นฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงิน (กองทุนฯ) ในระดับ “สูงสุด” ( Integral) 
โดยกองทุนฯ มีฐานะเป็นนิติบุคคลท่ีจัดต้ังขึ้นภายใต้พระราชบัญญัติธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) 
ท้ังน้ี ความสัมพันธ์และบทบาทท่ีแข็งแกร่งมีนัยท่ีบ่งบอกถึงแนวโน้มท่ีมีความเป็นไปได้สูงท่ี บสส. 
น่าจะได้รับความช่วยเหลือจากกองทุนฯ ในยามจำเป็น 

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

กองทุนฯ ถือหุ้นทั้งหมดและมีบทบาทในการควบคุมดูแล 

ทริสเรทติ้งประเมินความสัมพันธ์ของ บสส. กับกองทุนฯ อยู่ในระดับ “สูงสุด” (Integral) บสส. ถูก
ถือหุ้นท้ังหมดและควบคุมโดยกองทุนฯ โดยกลยุทธ์การดำเนินงาน ธุรกิจ และการเงินของ บสส. อยู่
ภายใต้การชี้แนะและการกำกับดูแลอย่างใกล้ชิดจากผู้แทนของกองทุนฯ ในคณะกรรมการของ บสส. 
การกำกับดูแลน้ียิ่งชัดเจนขึ้นจากการประชุมคณะกรรมการประจำเดือนและการประชุมเชิงกลยุทธ์
รายไตรมาสร่วมกับกองทุนฯ 

นอกจากน้ี คณะกรรมการของ บสส. ประกอบด้วยตัวแทนจาก ธปท. กระทรวงการคลัง และ
หน่วยงานสำคัญอื่น ๆ ของภาครัฐ ซ่ึงเน้นย้ำถึงความสัมพันธ์ท่ีแน่นแฟ้นกับรัฐบาล นอกจากน้ี การ
แต่งตั้งประธานของ บสส. ได้รับการเสนอชื่อโดยคณะกรรมการ บสส. ภายใต้การแนะนำจากกองทุนฯ 

มีบทบาทเชิงนโยบายที่สำคัญในการเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์ของรัฐ 

ทริสเรทติ้งประเมินความสำคัญ (Importance) ของ บสส. กับภาครัฐในระดับ “สำคัญมาก”  
(Very Important) จากความสำคัญของ บสส. ต่อ กองทุนฯ และ ธปท. ภายใต้บทบาทในการ
ดำเนินนโยบายท่ีสำคัญ ในฐานะบริษัทบริหารสินทรัพย์แห่งชาติแห่งเดียว ความสำคัญของ บสส. จะ
เพิ่มขึ้นในช่วงวิกฤตกิารเงิน โดยเฉพาะอย่างยิ่งเมื่อปัจจุบันสินทรัพย์ด้อยคุณภาพในระบบสูงถึง 5.11 
แสนล้านบาท ซ่ึงเน้นย้ำถึงบทบาทสำคัญของ บสส. ในการบริหารจัดการหน้ีเสียผ่านกระบวนการ
ปรับโครงสร้างหน้ีระยะยาว 

บสส. ยังทำหน้าท่ีเป็นตัวกลางในโครงการ “คลินิกแก้หน้ี” โดยมีเป้าหมายเพื่อช่วยเหลือบุคคลท่ีมี
สินเชื่อท่ีไม่ก่อให้เกิดรายได้หลายแห่ง ผ่านการรวมหน้ีท้ังหมดเป็นสินเชื่อระยะยาวเพียงก้อนเดียว 
ด้วยดอกเบี้ยในอัตราท่ีต่ำลง นอกจากน้ี โครงการดังกล่าวยังได้รับการปรับปรุงหลายครั้งเพื่อขยาย
ขอบเขตครอบคลุมลูกหน้ีรายอื่น ๆ ให้มากขึ้น และช่วยบรรเทาภาระหน้ีของผู้กู้ได้ในวงกว้าง ณ สิ้น
เดือนมิถุนายน 2567 ยอดหน้ีคงค้างรวมท่ีโครงการคลินิกแก้หน้ีบริหารจัดการอยู่ท่ี 1.36 หมื่นล้าน
บาท 

 
 

 บริษัท บริหารสินทรัพย์สุขุมวิท จำกัด   

ครั้งที่ 221/2567 
 28 พฤศจิกายน 2567 

FINANCIAL INSTITUTIONS 
 

อันดับเครดิตองค์กร: AA+ 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  

หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน  AA+ 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 

วันท่ีทบทวนล่าสุด: 16/11/66 
อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

 
 

วันท่ี อันดับ
เครดิต                  

แนวโน้มอันดับ 
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

24/11/64 AA+ Stable 
   
   
 
 

 

  

   
   
   
   
   
   
 
 
 

 

ติดต่อ: 
สิทธการย์ ตงพิพัฒน์, CFA, FRM 
sithakarn@trisrating.com 
 

ปวินท์ ธชทรงธรรม 
pawin@trisrating.com 
 

จิตตราพรรณ ปันทะเลิศ 
jittrapan@trisrating.com 

ทวีโชค เจยีมสกุลธรรม 
taweechok@trisrating.com 

นฤมล  ชาญชนะววิัฒน ์
narumol@trisrating.com 
 

 

 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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ได้รับการสนับสนุนจากกองทุนฯ   

ทริสเรทติ้งเชื่อว่ากองทุนฯ สามารถให้การสนับสนุนทางการเงินแก่ บสส. ในช่วงภาวะวิกฤตได้ แม้ว่า บสส. จะไม่ได้รับการสนับสนุนท่ีเป็นท่ีประจักษ์
ชัดเจนจากกองทุนฯ ก็ตาม ซ่ึงไม่มีข้อจำกัดทางกฎระเบียบหรือนโยบายใด ๆ ท่ีจะขัดขวางการสนับสนุนทางการเงินดังกล่าว 

กองทุนฯ ได้ให้เงินกู้ยืมผ่านตราสารหน้ีท่ีไม่มีภาระดอกเบี้ยแก่ บสส. ตั้งแต่เริ่มก่อตั้ง โดยมีเงื่อนไขการชำระคืนท่ียืดหยุ่น ซ่ึงแสดงให้เห็นถึงการ
สนับสนุนด้านเงินทุนท่ีแข็งแกร่ง ณ เดือนธันวาคม 2566 บสส. มียอดเงินกู้คงค้างอยู่ท่ี 2.29 แสนล้านบาท นอกจากน้ี ในช่วง 5 ปีท่ีผ่านมา บสส. ได้
ชำระคืนเงินใหก้องทุนฯ ปีละ 1.5 พันล้านบาท โดยมีการปรับเปล่ียนได้ตามความเหมาะสมหากจำเป็น 

ภาระหนี้อยู่ในระดับต่ำ 

ภาระหน้ีของ บสส. ประกอบด้วยสินเชื่อจากสถาบันการเงินและหุ้นกู้ ณ สิ้นเดือนมิถุนายน 2567 ยอดเงินกู้จากธนาคารรวม 2.8 พันล้านบาท ในขณะ
ท่ียอดคงค้างของหุ้นกู้มีจำนวน 2.5 พันล้านบาท 

อัตราส่วนหน้ีสินต่อทุนของ บสส. ซ่ึงวัดจากภาระหน้ีของบริษัทจากสัดส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ย (ไม่รวมเงินกู้ยืมท่ีไม่มีภาระดอกเบี้ยจากกองทุนฯ) 
ยังคงอยู่ในระดับต่ำท่ี 0.35 เท่า ณ สิ้นปี 2566 อย่างไรก็ตาม อัตราส่วนน้ีเพิ่มขึ้นเป็น 0.51 เท่า ณ สิ้นไตรมาสท่ี 2 ของปี 2567 แม้ว่าจะไม่มีการ
เปลี่ยนแปลงในภาระหน้ี เน่ืองจากส่วนของผู้ถือหุ้นลดลงจากการขาดทุนสุทธิในช่วงครึ่งแรกของปี 2567 หากรวมเงินกู้ยืมท่ีไม่มีภาระดอกเบี้ยจาก
กองทุนฯ อัตราส่วนดังกล่าวอยู่ท่ี 2.7 เท่า ณ สิ้นปี 2566 และ 3.4 เท่า ณ สิ้นไตรมาสท่ี 2 ของปี 2567 

ในอนาคต ทริสเรทติ้งไม่คาดว่าจะมีการเพิ่มขึ้นอย่างมีนัยสำคัญในอัตราส่วนหน้ีสินต่อทุนของ  บสส. โดยคาดการณ์จากการเปลี่ยนแปลงผู้บริหาร
ระดับสูงเมื่อเร็ว ๆ น้ี ทำให้มีการเปลี่ยนนโยบายท่ีมุ่งเน้นการปรับโครงสร้างองค์กรเป็นหลักก่อน การเข้าซ้ือสินเชื่อท่ีไม่ก่อให้เกิดรายได้คาดว่าจะ
ดำเนินไปในอัตราท่ีชะลอลง โดยในช่วงครึ่งแรกของปี 2567 การซ้ือสินเชื่อท่ีไม่ก่อให้เกิดรายได้ลดลงอย่างมาก เหลือเพียง 535 ล้านบาท จาก 5.7 
พันล้านบาทในปี 2566 ในระยะปานกลาง การจัดเก็บเงินสดจากการบริหารหน้ีคาดว่าจะเป็นแหล่งเงินทุนหลักสำหรับการซ้ือสินเชื่อท่ีไม่ก่อให้เกิด
รายได้ตามท่ีฝ่ายบริหารระบไุว ้

กระแสเงินสดรับน่าจะยังคงอ่อนแอ 

การจัดเก็บเงินสดของ บสส. ลดลงจากกว่า 1.1 หมื่นล้านบาทก่อนปี 2563 เหลือ 6.8 พันล้านบาทในปี 2565 และ 6.7 พันล้านบาทในปี 2566 
สะท้อนถึงสภาวะเศรษฐกิจท่ีอ่อนแอ ในปี 2566 การขายทรัพย์สินรอการขายลดลงแม้จะมีการปรับลดราคาการขายลง เน่ืองจากผู้ซ้ือต้องเผชิญความ
ยากลำบากในการขอสินเชื่อท่ีอยู่อาศัยจากธนาคารพาณิชย์ แม้ว่าในช่วงครึ่งแรกของปี 2567 การจัดเก็บเงินสดเพิ่มขึ้น 7% เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกัน
ของปีก่อนมาอยู่ท่ี 2.4 พันล้านบาท แต่ทริสเรทติ้งยังคงมองว่า บสส. จะยังคงเผชิญหน้ากับความท้าทายใน 12 เดือนข้างหน้า เน่ืองจากเศรษฐกิจท่ี
ชะลอตัวและตลาดอสังหาริมทรัพย์ท่ีซบเซา 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” สะท้อนความคาดหวังของทริสเรทติ้งว่า บสส. จะยังคงสถานะในการเป็นองค์กรท่ีเกี่ยวข้องกับภาครัฐ
และจะรักษาความสัมพันธ์ระดับ “สูงสุด” เอาไว้ได ้และมีบทบาทในระดับ “สำคัญมาก” ต่อท้ังกองทุนฯ และ ธปท. 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตของ บสส . อาจมีการเปลี่ยนแปลงหากมุมมองของทริสเรทติ้งท้ังในด้านของระดับความสัมพันธ์ และ
ความสำคัญของ บสส. ท่ีมีต่อกองทุนฯ และ ธปท. น้ันเปลี่ยนแปลงไป 
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ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ    

หน่วย: ล้านบาท 
 

      ---------------------- ณ วันที่ 31 ธนัวาคม --------------------- 
 

 
ม.ค.-มิ.ย. 

 2567 
2566 2565           2564            2563 

สินทรัพย์รวม 
 

47,093 49,226 50,184 48,196 47,576 
สินทรัพย์ภายใต้การจัดการรวม 

 
42,762 45,439 44,243 41,284 39,493 

เงินให้สินเชื่อจากการซ้ือลูกหนี ้– สุทธ ิ
 

28,911 32,057 31,264 29,152 28,762 
ทรัพย์สินรอการขาย – สุทธ ิ

 
13,851 13,382 12,979 12,132 10,732 

เงินกู้ยืมรวม 
 

35,167 33,543 34,458 33,808 33,267 
เงินกู้ยืมระยะสั้น 

 
1,367 786 915 1,459 1,040 

เงินกู้ยืมระยะยาว 
 

33,800 32,757 33,543 32,349 32,227 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 

 
10,327 12,643 13,650 12,749 10,900 

รายได้รวม 
 

2,494 6,244 6,452 6,543 6,538 
ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ย 

 
839 1,674 1,622 1,633 1,611 

ค่าใช้จ่ายดำเนินงาน 
 

663 1,290 1,214 1,217 1,502 
กำไรสุทธ ิ  (2,286) (1,030) 1,053 1,599 1,944 

 
 
หน่วย: % 
 

      -------------------- ณ วันที ่31 ธันวาคม ------------------ 
 

 
ม.ค.-มิ.ย. 

 2567 
2566 2565           2564          2563 

ความสามารถในการทำกำไร 
 

     
รายได้จากการดำเนินงาน**/สินทรัพย์รวมถัวเฉลีย่ 

 
6.41 *            9.19            9.82          10.23          10.65  

รายได้จากการดำเนินงาน**/รายได้รวม 
 

64.80  73.19   74.86   75.01   75.35  
กำไรจากการดำเนินงาน***/สินทรัพย์รวมถัวเฉลีย่ 

 
3.66 *            6.60            7.35            7.69            7.40 

กำไรสุทธิก่อนเสียภาษี/สินทรัพย์รวมถวัเฉลี่ย 
 

(9.44) *          (2.03)            2.17            3.37            4.23 
อัตราส่วนผลตอบแทน/สินทรัพย์รวมถวัเฉลี่ย 

 
(9.49) *          (2.07)            2.14            3.34            4.20 

อัตราส่วนผลตอบแทน/สว่นของผู้ถือหุ้นถัวเฉลี่ย 
 

(39.80) *          (7.83)            7.98         13.52         (2.11) 
โครงสร้างเงินทุน 

 
     

หนี้สิน/ส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า) 
 

3.56 2.89 2.68 2.78 3.36 
ส่วนของผู้ถือหุ้น/สินทรัพย์ภายใต้การจดัการรวม  

 
24.15 27.82 30.58 30.88 27.60 

แหล่งเงินทุนและสภาพคล่อง 
 

     
อัตราส่วนแหล่งเงินทุนที่มีเสถียรภาพ 

 
30.36 31.31 33.81 33.61 32.96 

อัตราส่วนความครอบคลุมของสภาพคลอ่ง (เท่า) 
 

2.20 3.02 4.67 3.42 6.10 
เงินกู้ยืมระยะสั้น/หนี้สินรวม 

 
3.72 2.15 2.50 4.12 2.84 

สินทรัพย์ภายใต้การจัดการรวม/สินทรัพย์รวม 
 

90.80 92.31 88.16 85.66 83.01 
ประสิทธภิาพในการดำเนินงาน 

      

ค่าใช้จ่ายดำเนินงาน/รายได้จากการดำเนินงาน  42.95 28.22 25.14 24.84 30.49 
อัตราส่วนของทรัพย์ที่เรียกคืนได้ของสินเชื่อจากการซ้ือลูกหนี ้– สุทธ ิ  12.15 *          13.51          14.56          10.14         19.59 
อัตราส่วนของทรัพย์ที่เรียกคืนได้ของทรัพย์สินรอการขาย – สุทธ ิ

 
13.09 *          15.50          19.15         22.45         26.83 

*  ปรับเป็นตัวเลขเตม็ปีแล้ว 
**  รายได้รวม – ค่าใชจ้่ายดอกเบ้ีย 
***  รายได้จากการดำเนนิงาน – ค่าใช้จ่ายดำเนนิงาน 

  



บริษัท บริหารสินทรัพย์สุขุมวิท จำกัด (มหาชน) 
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เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตองค์กรที่เกี่ยวข้องกับภาครัฐ, 27 ตุลาคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564  
 
บริษัท บริหารสินทรัพย์สุขุมวิท จำกัด (SAM) 
 

 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2567 ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยท่ียังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริส เรทต้ิง จำกัด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลท่ีปรากฏในรายงานใดๆ ท่ีจัดทำ หรือพิมพ์เผยแพร่โดย บริษัท ทริส เรทต้ิง จำกัด ได้จัดทำข้ึนโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตัดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด ได้รับข้อมูลท่ีใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 
ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 

อันดับเครดิตองค์กร: AA+ 

อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
SAMAMC25DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 800 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 AA+ 
SAMAMC27DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 AA+ 
SAMAMC29DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 700 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2572 AA+ 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/

