
                                   
                                                                                                                                                

เครดิตวาระ (CreditUpdate) เป็นข้ันตอนหนึ่งของการทบทวนอันดับเครดิตของทริสเรทต้ิง โดยการประกาศเครดิตวาระจะเกิดในกรณีท่ี (1) มีเหตุการณ์ซึ่งอาจมีผลกระทบอย่ างมีนัยสำคัญต่อธุรกิจหรือสถานะการเงิน 
หรือต่อปัจจัยในการพิจารณาอันดับเครดิตอื่น ๆ ของหน่วยงานนั้น ๆ และข้อมูลนั้นมีเพียงพอท่ีจะใช้ประเมินผลกระทบท่ีมีต่ออันดับเครดิตในปัจจุบันได้ (2) มีการจัดอันดับเครดิตตราสารหนี้ใหม่ท่ีออกโดยหน่วยงานนั้น ๆ 
หรือ (3) มีการยกเลิกอันดับเครดิต  

 

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งเพิ่มอันดับเครดิตองค์กรของ บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จำกัด (มหาชน) ขึ้นมา
เป็น “B-” จาก “D” และเพิ่มอันดับเครดิตหุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน ไม่มีประกัน และ 
ไถ่ถอนเมื่อเลิกกิจการ (Hybrid Debentures) ของบริษัท เป็น “C” จาก “D” ด้วยแนวโน้ม
อันดับเครดิต “Negative” หรือ “ลบ” การปรับเพิ่มอันดับเครดิตในครั้งน้ีเป็นผลจากการท่ี
บริษัทกลับมาชำระดอกเบี้ยงวดแรกเมื่อวันท่ี 7 สิงหาคม 2568 ตามเงื่อนไขใหม่ท่ีได้รับการ
แก้ไขแล้ว  

อันดับเครดิตดังกล่าวสะท้อนถึงสถานะสภาพคล่องของบริษัทท่ีดีขึ้น ภายหลังผู้ถือหุ้นกู้มีมติ
อนุมัติให้แก้ไขเงื่อนไขของหุ้นกู้จำนวน 15 ชุด เมื่อวันท่ี 6 สิงหาคม 2568 โดยสาระสำคัญของ
การแก้ไขคือ การขยายระยะเวลาครบกำหนดชำระออกไปสูงสุด 2 ปี และการลดอัตราดอกเบี้ย
จากเดิมท่ีประมาณ 7.25%-7.60% เหลือเพียง 3% ในช่วงสองปีข้างหน้า 

แม้ว่าเงื่อนไขใหม่จะช่วยบรรเทาแรงกดดันด้านสภาพคล่องในระยะสั้น และช่วยปรับโครงสร้าง
หน้ีให้มีความยืดหยุ่นมากขึ้นในช่วงท่ีธุรกิจอยู่ระหว่างการฟื้นตัว  แต่ทริสเรทติ้งยังคงมองว่า
บริษัทยังคงมีระดับหน้ีสินท่ีสูงและยังเผชิญความท้าทายในการสร้างกระแสเงินสดให้เพียงพอต่อ
การชำระภาระหน้ีทางการเงิน 

ภายใต้ภาวะความต้องการในตลาดท่ีอยู่อาศัยท่ีซบเซาและแรงกดดันทางเศรษฐกิจอย่างต่อเนื่อง 
รายได้และความสามารถในการทำกำไรของบริษัทมีแนวโน้มท่ีจะยังคงเผชิญแรงกดดันต่อไป 
โครงสร้างต้นทุนของบริษัทท่ีสูง โดยเฉพาะค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร รวมถึงต้นทุนทาง
การเงินจำนวนมาก ยังคงเป็นปัจจัยลบท่ีฉุดรั้งผลประกอบการของบริษัท ส่งผลให้เงินทุนจาก
การดำเนินงานยังคงติดลบ 

ทริสเรทติ้งมองว่าบริษัทจะมีระดับหน้ีสินท่ีสูงต่อเน่ือง จากงบดุลของบริษัททท่ียังคงมีภาระจาก
สินทรัพย์ท่ีไม่เกี่ยวข้องกับธุรกิจหลักในสัดส่วนท่ีสูง โดยเฉพาะอย่างยิ่งสินทรัพย์ในกลุ่มโรงแรม
และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ รวมถึงสินค้าคงเหลือในโครงการท่ีอยู่อาศัยจำนวนมาก 
นอกจากนี้ ฐานทุนของผู้ถือหุ้นของบริษัทมีแนวโน้มท่ีจะลดลงอย่างต่อเนื่องในช่วง 3 ปีข้างหน้า 
จากการท่ีคาดว่าจะยังคงมีผลขาดทุนต่อเนื่อง 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” หรือ “ลบ” สะท้อนถึงแรงกดดันต่อผลการดำเนินงานและ
ฐานะทางการเงินของบริษัท ท่ามกลางความต้องการในตลาดท่ีอยู่อาศัยท่ียังซบเซาและภาวะ
เศรษฐกิจท่ีท้าทาย แม้ว่าการแก้ไขเงื่อนไขหุ้นกู้ครั้งล่าสุดจะช่วยบรรเทาภาระในระยะสั้น แต่ 
ทริสเรทติ้งยังคงมองว่าความเสี่ยงท่ีจะเกิดเหตุผิดนัดชำระหน้ีหรือการปรับโครงสร้างหน้ีท่ีเข้า
ข่ายผิดนัดชำระหน้ีในอนาคต ยังคงอยู่ในระดับสูง เน่ืองจากระดับหน้ีสินท่ีค่อนข้างสูงและ
เงินทุนจากการดำเนินงานท่ียังคงติดลบอย่างต่อเน่ือง 
  

  

บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 88/2568 
 8 สิงหาคม 2568 

CORPORATES 

อันดับเครดิตองค์กร: B- 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  

หุ้นกู้ด้อยสิทธิคล้ายทุน  C 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Negative 
 

วันท่ีทบทวนล่าสุด: 07/08/68 

 

อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

วันท่ี อันดับเครดิต                  แนวโน้มอันดับเครดิต/ 
เครดิตพินิจ 

07/08/68 D - 

21/07/68 B- Alert Negative 
18/04/68 BB- Alert Negative 
25/07/67 BB Negative 
26/08/63 BB Stable 
09/08/62 BB+ Negative 
20/05/58 BB+ Stable 
19/06/57 BB+ Developing 
06/12/56 BB+ Stable 

18/11/54 BBB- Negative 
18/09/52 BBB- Stable 

 
 
 
 
ติดต่อ: 
บัณฑิต ป้อมมาตา 

bundit@trisrating.com 
 

ปรียาภรณ์ โกษาคาร 
preeyaporn@trisrating.com 
 

จุฑามาส  บุณยวานชิกุล 
jutamas_b@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 

 
 
 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

ทริสเรทต้ิงอาจปรับลดอันดับเครดิตของบริษัทลง หากผลการดำเนินงานยังคงอ่อนแออย่างต่อเนื่อง จนนำไปสู่ปัญหาสภาพคล่องในระยะสั้น และส่งผล
ให้บริษัทไม่สามารถชำระหน้ีได้ตามกำหนดภายในช่วง 12 เดือนข้างหน้า  

ในทางกลับกัน ทริสเรทติ้งอาจปรับเพิ่มอันดับเครดิตหรือแนวโน้มอันดับเครดิตของบริษัท หากผลการดำเนินงานของบริษัทปรับตัวดีขึ้น และระดับหน้ี
ลดลง จนทำให้บริษัทมีสภาพคล่องในระดับท่ีแข็งแกร่งมากขึ้น 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 26 ธันวาคม 2567 

- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ีท่ีมีโครงสร้างซับซ้อน, 20 ธันวาคม 2567 
- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
 

บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จำกัด (มหาชน) (PF) 

อันดับเครดิตองค์กร: B- 
อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
PF17PA: หุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน 447.7 ล้านบาท C 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Negative 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2568  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าท้ังหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยท่ียังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริส เรทต้ิง จำกัด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลท่ีปรากฏในรายงานใดๆ ท่ีจัดทำ หรือพิมพ์เผยแพร่โดย บริษัท ทริส เรทต้ิง จำกัด ได้จัดทำข้ึนโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตัดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด ได้รับข้อมูลท่ีใช้สำหรับการจัดอันดับเครดิต
นี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความสูญเสีย 
หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือก ารละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว ท้ังนี้ 
รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/

