
                                  
                                                                                                                                                

  

 

 

 

เครดิตพินิจ (CreditAlert) เป็นข้ันตอนหนึ่งของการทบทวนอันดับเครดิตของทริสเรทต้ิงในกรณีมีเหตุการณ์สำคัญที่อาจส่งผลกระทบต่ออันดับเครดิตของผู้ออกตราสารหรืออันดับเครดิตของตราสารหนี้ เหตุการณ์ดังกล่าว
อาจรวมถึงการควบรวมและการเข้าซื้อกิจการ การลงทุนหรือการขายสินทรัพย์ หรือการปรับโครงสร้างกลุ่มหรือเงินทุน โดยอันดับเครดิตจะยังคงไม่เปลี่ยนแปลงเนื่องจากข้อมูลไม่เพียงพอหรือมีพัฒนาการท่ียังไม่ชัดเจนซึ่งทำ
ให้ไม่สามารถประเมินผลกระทบได้อย่างเต็มท่ี เครดิตพินิจมีแนวโน้ม 3 รูปแบบเพื่อแสดงทิศทางท่ีเป็นไปได้ของการทบทวนอันดับเครดิต ได้แก่ ‘Positive’ (บวก) ‘Negative’ (ลบ) และ ‘Developing’ (ยังไม่ชัดเจน) 
 

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งลดอันดับเครดิตองค์กรของ บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จำกัด (มหาชน) เป็น “BB-” 
จาก “BB” และลดอันดับเครดิตหุ้นกู้ด้อยสิทธิชนิดไม่มีวันครบกำหนด (หุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้าย
ทุน) เป็น “B-” จาก “B” พร้อมท้ังประกาศ “เครดิตพินิจ” แนวโน้ม “Negative” หรือ “ลบ” 
สำหรับอันดับเครดิตองค์กรและอันดับเครดิตหุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุนดังกล่าวด้วย 

การปรับลดอันดับเครดิตสะท้อนถึงผลการดำเนินงานในปี 2567 ท่ีอ่อนแอกว่าท่ีคาดการณ์ไว ้รวมถึง
ความเสี่ยงด้านการรีไฟแนนซ์และความกดดันด้านสภาพคล่องท่ีมีแนวโน้มเพิ่มขึ้น ซ่ึงบริษัทมี
แนวโน้มจะเผชิญในอนาคตอันใกล้ 

การประกาศ “เครดิตพินิจ” แนวโน้ม “Negative” หรือ “ลบ” สำหรับอันดับเครดิตองค์กรและหุ้น
กู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน สะท้อนถึงความไม่แน่นอนเกี่ยวกับผลการประชุมผู้ถือหุ้นกู้ ซ่ึงมีกำหนด
จัดขึ้นในวันท่ี 25 เมษายน 2568 เพื่อพิจารณาข้อเสนอของบริษัทในการขยายระยะเวลาครบ
กำหนดของหุ้นกู้ จำนวนสามชุดออกไปอีกไม่ เกิน 21 วัน  รวมถึงความไม่แน่นอนเกี่ยวกับ
ความสามารถของบริษัทในการดำเนินการชำระคืนหุ้นกู้ 

ในปี 2567 ผลการดำเนินงานโดยรวมของบริษัทได้รับผลกระทบอย่างมีนัยสำคัญจากภาวะชะลอตัว
ของความต้องการในตลาดอสังหาริมทรัพย์และอัตราการปฏิเสธสินเชื่อท่ีเพิ่มขึ้น โดยเฉพาะในกลุ่ม
ลูกค้าระดับรายได้ปานกลาง ส่งผลให้รายได้จากการดำเนินงานรวมอยู่ท่ี 9.1 พันล้านบาท คิดเป็น
เพียงประมาณสามในสี่ของประมาณการท้ังปีของทริสเรทติ้ง นอกจากน้ี ความสามารถในการทำ
กำไรของบริษัทยังต่ำกว่าคาดการณ์ โดย EBITDA คิดเป็นเพียง 40% ของประมาณการของทริสเรทติ้ง 
ขณะท่ีต้นทุนทางการเงินท่ีสูง ประกอบกับความสามารถในการทำกำไรท่ีถดถอย ส่งผลให้เงินทุน
จากการดำเนินงานยังคงอยู่ในระดับติดลบมาอย่างต่อเน่ืองเกือบตลอดช่วงห้าปีท่ีผ่านมา ผล
ประกอบการท่ีอ่อนแอได้ลดทอนความสามารถของบริษัทในการรีไฟแนนซ์หน้ี ทำให้สถานะสภาพ
คล่องของบริษัทอยู่ในภาวะตึงตัวมากยิ่งขึ้น 

เพื่อบรรเทาความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง บริษัทได้ดำเนินแผนการขายโรงแรมและท่ีดินบางส่วน โดย
ในปี 2567 บริษัทสามารถขายโรงแรมหน่ึงแห่งพร้อมกับท่ีดินบางส่วนได้สำเร็จ และยังมีแผนท่ีจะ
จำหน่ายสินทรัพย์เพิ่มเติมในปี 2568 เพื่อคลายความกดดันทางการเงิน อย่างไรก็ตาม กรอบเวลาใน
การดำเนินการขายสินทรัพย์ตามแผนดังกล่าวยังคงมีความไม่แน่นอน 

บริษัทมีหุ้นกู้จำนวนสามชุด รวมมูลค่าประมาณ 2.7 พันล้านบาท โดยแบ่งเป็นสองชุดมูลค่า
ประมาณ 1.4 พันล้านบาทท่ีจะครบกำหนดในวันท่ี 28 เมษายน 2568 และอีกหน่ึงชุดมูลค่า
ประมาณ 1.4 พันล้านบาทท่ีจะครบกำหนดในวันท่ี 10 พฤษภาคม 2568 ภายใต้ภาวะตลาดหุ้นกู้ท่ี
ซบเซา ประกอบกับจำนวนหุ้นกู้ท่ีจะครบกำหนดในช่วงสองเดือนน้ีท่ีอยู่ในระดับสูง ทริสเรทติ้ง
ประเมินว่าความสามารถของบริษัทในการรีไฟแนนซ์หุ้นกู้ดังกล่าว หรือจัดหาแหล่งเงินทุนทางเลือก
ท่ีเพียงพอ ถือเป็นความท้าทายอย่างมาก 

ทริสเรทติ้งจะพิจารณาทบทวนสถานะ “เครดิตพินิจ” เมื่อการประชุมผู้ถือหุ้นกู้เสร็จสิ้น และเมื่อ
บริษัทสามารถจัดทำแผนการเงินท่ีชัดเจนและน่าเชื่อถือสำหรับการชำระคืนหุ้นกู้ท่ี กำลังจะครบ

  

บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 12/2568 

 18 เมษายน 2568 

CORPORATES 
 

อันดับเครดิตองค์กร: BB- 

อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
 

หุ้นกู้ด้อยสิทธิคล้ายทุน  B- 

แนวโน้มเครดิตพินิจ: Negative 

วันท่ีทบทวนล่าสุด: 25/07/67 

  

อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 
วันท่ี อันดับเครดิต                  แนวโน้มอันดับเครดิต/ 

เครดิตพินิจ 
25/07/67 BB Negative 
26/08/63 BB Stable 
09/08/62 BB+ Negative 
20/05/58 BB+ Stable 
19/06/57 BB+ Developing 
06/12/56 BB+ Stable 
18/11/54 BBB- Negative 
18/09/52 BBB- Stable 
 
 
 
 
 
 
 
ติดต่อ: 
บัณฑิต ป้อมมาตา 
bundit@trisrating.com 
 

ปรียาภรณ์ โกษาคาร 
preeyaporn@trisrating.com 
 

จุฑามาส  บุณยวานชิกุล 
jutamas_b@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 

 



บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จำกัด (มหาชน) 
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กำหนด อย่างไรก็ตาม หากบริษัทไม่สามารถได้รับความเห็นชอบจากผู้ถือหุ้นกู้ในการขยายระยะเวลาครบกำหนดของหุ้นกู้ หรือไม่สามารถจัดหาแหล่ง
เงินทุนทางเลือกท่ีเพียงพอได ้อาจส่งผลให้มีแรงกดดันเพิ่มเติมต่ออันดับเครดิตของบริษัท 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 26 ธันวาคม 2567 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ีท่ีมีโครงสร้างซับซ้อน, 20 ธันวาคม 2567 
- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 

 

บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จำกัด (มหาชน) (PF) 

อันดับเครดิตองค์กร: BB- 
อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
PF17PA: หุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน 447.7 ล้านบาท B- 
แนวโน้มเครดิตพินิจ:            Negative 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2568  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยท่ียังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริส เรทต้ิง จำกัด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลท่ีปรากฏในรายงานใดๆ ท่ีจัดทำ หรือพิมพ์เผยแพร่โดย บริษัท ทริส เรทต้ิง จำกัด ได้จัดทำข้ึนโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตัดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด ได้รับข้อมูลท่ีใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 
ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/

