
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ของ บริษัท อนันดา  
ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) ท่ีระดับ “BB+” และคงอันดับเครดิตหุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้าย
ทุน ไม่มีประกันและไถ่ถอนเมื่อเลิกกิจการ (Hybrid Debentures) ของบริษัทท่ีระดับ “B+” ใน
ขณะเดียวกัน ทริสเรทติ้งได้ปลด “เครดิตพินิจ” แนวโน้ม “Negative” หรือ “ลบ” สำหรับอันดับ
เครดิตองค์กรและอันดับเครดิตหุ้นกู้ของบริษัทและแทนท่ีด้วยแนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” 
หรือ “ลบ” 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” สะท้อนถึงผลการดำเนินงานท่ีอ่อนแอกว่าท่ีคาดเน่ืองจาก
ความสามารถในการทำกำไรท่ีอ่อนแอลงและความเสี่ยงทางการเงินท่ีสูง บริษัทประสบกับการ
ขาดทุนและมีเงินทุนจากการดำเนินงานสุทธิ (FFO) ติดลบอย่างต่อเนื่องในช่วง 4 ปีท่ีผ่านมา สถานะ
ทางการเงินท่ีด้อยลงของบริษัทได้สร้างความกังวลให้กับทริสเรทติ้งต่อความสามารถในการแข่งขัน
ของบริษัทในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

อันดับเครดิตยังสะท้อนสภาพคล่องท่ีตึงตัวแต่ยังสามารถบริหารจัดการได้ของบริษัท กอปรกับ
สภาพการณ์ของตลาดท่ีไม่เอื้ออำนวยในตลาดอสังหาริมทรัพย์ซ่ึงได้รับผลกระทบมาจากการกลับมา
กำหนดเพดานอัตราส่วนเงินให้สินเชื่อต่อมูลค่าหลักประกัน (Loan-to-Value หรือ LTV) อีกครั้ง
ในช่วงปี 2566 อัตราดอกเบี้ยท่ีอยู่ในระดับสูงอย่างยาวนานและหน้ีครัวเรือนท่ีสูง 

ส่วนอันดับเครดิต Hybrid Debentures ของบริษัทน้ัน ทริสเรทติ้งจัดให้อยู่ในระดับท่ีต่ำกว่าอันดับ
เครดิตองค์กรของบริษัทอยู่ 3 ขั้นซ่ึงสะท้อนถึงสถานะด้อยสิทธิอย่างมากของตราสาร รวมถึงความ
เสี่ยงในการขอเลื่อนการชำระดอกเบี้ยท่ีเพิ่มมากขึ้นสำหรับ Hybrid Debentures ท่ีออกโดยบริษัท
ท่ีได้รับการจัดอันดับเครดิตองค์กรในระดับ  Non-Investment Grade โดยในปัจจุบัน Hybrid 
Debenture ของบริษัทชุดหน่ึง (ANAN19PA) ได้รับการกำหนดระดับของส่วนทุน 0% เน่ืองจาก
อายุคงเหลือท่ีแท้จริงน้อยกว่า 20 ปี ในขณะท่ี ณ ปัจจุบัน Hybrid Debentures ตัวอื่นท่ีเหลืออยู่
ยังได้รับการกำหนดระดับของส่วนทุนท่ี 50% 

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

ผลการดำเนินงานทางการเงินที่อ่อนแอกว่าที่คาดการณ์ 

แม้ว่าตัวเลขยอดขายสุทธิและยอดโอนของบริษัทจากท้ังโครงการท่ีบริษัทพัฒนาเองและโครงการท่ี
พัฒนาผ่านการลงทุนในกิจการร่วมค้า (Joint Venture -- JV) ในปี 2566 จะออกมาตามเป้าหมาย
ของทริสเรทติ้งท่ีประมาณ 1.32 หมื่นล้านบาท แต่สถานะทางการเงินของบริษัทโดยรวมก็ได้รับ
ผลกระทบจากอัตรากำไรท่ีลดลงอย่างมาก ต้นทุนการดำเนินงานท่ีสูงและภาระของดอกเบี้ย ท่ีมาก
ขึ้น อัตรากำไรขั้นต้นของบริษัทปรับตัวลดลงมาอยู่ท่ี 17% ในปี 2566 ซ่ึงต่ำกว่าเป้าหมายของ 
ทริสเรทติ้งท่ี 30% ค่อนข้างมาก บริษัทต้องลดอัตรากำไรในเกือบทุกโครงการให้น้อยลงโดยเฉพาะ
โครงการคอนโดมิเนียมพร้อมเข้าพักอาศัย (Ready-to-move Condominium) เพื่อเพิ่มกระแสเงิน
สดและลดความตึงตัวของสภาพคล่องของบริษัท จากต้นทุนการดำเนินงานท่ีสูงขึ้นและต้นทุน
ดอกเบี้ยท่ีเพิ่มขึ้น ทำให้บริษัทรายงานผลขาดทุนสุทธิจำนวน 887 ล้านบาทในปี 2566 ซ่ึงต่ำกว่า
ประมาณครั้งท่ีแล้วของทริสเรทติ้งท่ีประมาณ 40% 
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CORPORATES 
 

อันดับเครดิตองค์กร: BB+ 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  
หุ้นกู้ไม่ดอ้ยสทิธิ ไมม่ีหลักประกนั  BB+ 

หุ้นกู้ดอ้ยสทิธิคล้ายทนุ  B+ 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Negative 

 
วันท่ีทบทวนล่าสุด: 02/08/66 
 

 
อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

 

วันท่ี อันดับเครดิต                  แนวโน้มอันดับ 
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

02/08/66 BB+ Alert Negative 
31/03/66 BBB- Negative 
25/03/64 BBB- Stable 
11/03/63 BBB Negative 
19/02/59 BBB Stable 
18/02/58 BBB- Positive 
29/05/56 BBB- Stable 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ติดต่อ: 
บัณฑิต ป้อมมาตา 
bundit@trisrating.com 
 

อวยพร วชิรกาญจนาภรณ ์
auyporn@trisrating.com 
 

จุฑามาส  บุณยวานชิกุล 
jutamas_b@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 
 

 

 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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มองไปข้างหน้า ทริสเรทติ้งมองว่าบริษัทจะได้รับอานิสงส์จากการฟื้นตัวของอุปสงค์ในตลาดคอนโดมิเนียม โดยเฉพาะอย่างยิ่งจากลูกค้าต่างชาติ ณ 
เดือนธันวาคม 2566 บริษัทมีคอนโดมิเนียมพร้อมเข้าพักอาศัยท้ังโครงการที่บริษัทพัฒนาเองและโครงการที่พัฒนาผ่านกิจการร่วมค้ามีมูลค่ากว่า 2.02 
หมื่นล้านบาท ซ่ึงสามารถขายและรับรู้รายได้ได้ทันที อย่างไรก็ตาม ความสามรถในการระบายคอนโดมิเนียมพร้อมเข้าพักอาศัยด้วยอัตรากำไรขั้นต้นท่ี
น่าพอใจยังคงเป็นประเด็นท้าทายสำคัญของบริษัท 

ผลการดำเนินงานในอนาคตยังคงมีความท้าทาย 

ทริสเรทติ้งมองว่ายังคงมีความไม่แน่นอนระดับหน่ึงเกี่ยวกับรายได้และการทำกำไรในอนาคตของบริษัท บริษัทยังคงมีความท้าท้ายท่ีจะมีผลการ
ดำเนินงานสอดคล้องกับประมาณการขั้นพื้นฐานของทริสเรทติ้ง โดยเฉพาะอย่างยิ่งหากสภาวะเศรษฐกิจไม่เอื้ออำนวยและการแข่งขันในตลาด
อสังหาริมทรัพย์ยังคงสูง นอกจากน้ี ประเด็นปัญหาใน “โครงการแอชตัน อโศก” (Ashton Asoke) ท่ียังคงรอการแก้ไขและความล่าช้าในการขาย
ทรัพย์สินบางส่วนออกไปอาจจะทำให้สถานะทางการเงินของบริษัทเบี่ยงเบนออกไปจากเป้าหมายของทริสเรทติ้งได้ ซ่ึงอาจส่งผลกระทบเชิงลบต่อ
อันดับเครดิตของบริษัท 

ทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้จากการดำเนินงานของบริษัทจะปรับตัวเพิ่มขึ้นมาอยู่ท่ี 4.5 พันล้านบาทในปี 2567 และเพิ่มขึ้นมาอยู่ท่ีระดับ 8-10 พันล้าน
บาทต่อปีในช่วง 2568-2569 จาก 3.4 พันบาทล้านบาทในปี 2566 โดยได้รับอานิสงส์มาจากการโอนคอนโดมิเนียมหลายโครงการตามท่ีกำหนดไว้
ในช่วงปลายปี 2568 ทริสเรทติ้งยังคาดว่าอัตรากำไรขั้นต้นจะปรับตัวสูงขึ้นมาอยู่ท่ีระดับประมาณ 22% ในช่วงปี 2567-2569 โดยได้รับแรงขับเคลื่อน
มาจากอัตรากำไรขั้นต้นท่ีค่อนข้างดีของโครงการใหม่ท่ีสร้างแล้วเสร็จ นอกจากน้ี ทริสเรทติ้งยังคาดว่าจะมีส่วนแบ่งกำไรจากการลงทุนในโครงการร่วม
ทุนท่ีระดับประมาณ 100-200 ล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2567-2569 และมีกำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย (EBITDA) ของ
บริษัท (รวมกำไรจากการขายเงินลงทุนบางส่วน) อยู่ท่ีประมาณ 1.4 พันล้านบาทในปี 2567 และปรับตัวเพิ่มขึ้นมาอยู่ท่ีระดับ 2.0-3.0 พันล้านบาทต่อ
ปีในช่วง 2568-2569 ท้ังนี้ จากต้นทุนการดำเนินงานท่ีสูงและภาระดอกเบี้ยจ่าย บริษัทจะยังคงรายงานผลขาดทุนสุทธิในปี 2567-2568 ก่อนกลับมา
เป็นบวกในปี 2569 

ความเสี่ยงทางการเงินสูง 

ผลการดำเนินงานโดยรวมท่ีถดถอยและการมีผลขาดทุนสุทธิต่อเนื่องในช่วง 4 ปีท่ีผ่านมา ส่งผลให้บริษัทมีความเสี่ยงทางการเงินสูง อัตราส่วนหน้ีสิน
ทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทอยู่ท่ีระดับ 65%-68% ในช่วงปี 2563-2566 บริษัทประสบกับการมีเงินทุนจากการดำเนินงานท่ีติดลบต่อเนื่องในช่วง 
4 ปีท่ีผ่านมา อย่างไรก็ตาม ทริสเรทติ้งคาดว่าผลประกอบการทางการเงินของบริษัทจะปรับตัวดีขึ้นอย่างมากในช่วงปี 2568 เป็นต้นไป  ซ่ึงอิงจาก
ประมาณการรายได้และกำไรของทริสเรทติ้ง ทริสเรทติ้งประมาณการว่าอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อ EBITDA ของบริษัทจะลดลงมาอยู่ท่ีระดับ 8 
เท่าในปี 2568 และอยู่ท่ีระดับ 5 เท่าในปี 2569 จาก 24 เท่าในปี 2566 ทริสเรทติ้งมองว่าอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทในช่วงปี 
2567-2568 น่าจะอยู่ในช่วงเดียวกับในปี 2566 ก่อนท่ีจะปรับมาอยู่ท่ีประมาณ 65% ในปี 2569 อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทาง
การเงินน่าจะฟื้นตัวกลับมาอยู่ท่ีระดับ 2%-5% ในปี 2568  

ภายใต้สมมติฐานพื้นฐานของทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะเปิดตัวโครงการท่ีอยู่อาศัยใหม่มูลค่า 2.0-2.4 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงระหว่างปี 2567-2568 
และ 4.0 พันล้านบาทในปี 2569 โดยทริสเรทติ้งมองว่าโครงการท่ีเปิดตัวส่วนใหญ่จะเป็นโครงการร่วมทุน ส่งผลให้บริษัทต้องเพิ่มเงินทุนและให้เงิน
กู้ยืมแก่บริษัทลูกรวมท้ังสิ้นประมาณ 3.0 พันล้านบาทในช่วง 3 ปีข้างหน้า นอกจากนี้ งบซ้ือท่ีดินสำหรับพัฒนาโครงการใหม่ของบริษัทจะอยู่ท่ีระดับ 1 
พันล้านบาทในปี 2569 

บริษัทจำเป็นจะต้องดำรงอัตราส่วนทางการเงินให้สอดคล้องตามเงื่อนไขทางการเงินของวงเงินกู้ยืมจากธนาคารและหุ้นกู้ โดยบริษัทจะต้องดำ รง
อัตราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ยสุทธิต่อทุนให้ต่ำกว่า 2.0 เท่าและ 2.5 เท่า ตามลำดับ ท้ังน้ี ณ เดือนธันวาคม 2566 อัตราส่วนดังกล่าวอยู่ท่ีระดับ 
1.4 เท่าสำหรับเงื่อนไขทางการเงินของวงเงินกู้ยืมจากธนาคารและ 1.7 เท่าสำหรับเงื่อนไขทางการเงินของหุ้นกู้ (โดยมีความแตกต่างกันในวิธีการ
คำนวณ) ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะสามารถบริหารโครงสร้างทางการเงินอย่างระมัดระวังให้สอดคล้องกับเงื่อนไขดังกล่าวได้ 

สภาพคล่องตึงตัวแต่สามารถบริหารจัดการได้ 

ทริสเรทติ้งประเมินว่าสภาพคล่องทางการเงินของบริษัทค่อนข้างตึงตัวแต่สามารถบริหารจัดการได้ในอีก 12 เดือนข้างหน้า แหล่งเงินทุนของบริษัท ณ 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 ประกอบด้วยเงินสดจำนวน 4.7 พันล้านบาทและวงเงินกู้ยืมระยะสั้นและเงินกู้โครงการจากธนาคารท่ียังไม่ได้เบิกใช้และไม่
สามารถยกเลิกได้อีกจำนวนประมาณ 3 พันล้านบาท ทริสเรทติ้งยังประมาณการเงินทุนจากการดำเนินงานของบริษัทจะอยู่ท่ีประมาณ 200 ล้านบาท
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ในปี 2567 นอกจากน้ี บริษัทยังมีท่ีอยู่อาศัยท่ีสร้างเสร็จเหลือขายในโครงการท่ีปลอดภาระหน้ีของบริษัทซ่ึงมีมูลค่าขายรวมท้ังสิ้นอีกประมาณ 4.2 
พันล้านบาทและท่ีดินเปล่าปลอดภาระหน้ีของบริษัทราคาทุนประมาณ 3.8 พันล้านบาท ซ่ึงสามารถนำไปใช้เป็นหลักประกันเพื่อขอเงินกู้จากธนาคาร
ในกรณีท่ีจำเป็นได้อีกด้วย  

ในอีกด้านหน่ึง บริษัทมีภาระหน้ีท่ีจะครบกำหนดชำระในอีก 12 เดือนข้างหน้าจำนวน 1.08 หมื่นล้านบาทซ่ึงประกอบด้วย หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มี
หลักประกันจำนวน 7.1 พันล้านบาท เงินกู้ระยะสั้นจำนวน 2.6 พันล้านบาท เงินกู้ระยะยาวจำนวน 1.1 พันล้านบาท และสัญญาเช่าทางการเงิน
จำนวน 84 ล้านบาท บริษัทชำระหุ้นกู้จำนวน 3.8 พันล้านบาทในเดือนมกราคม 2567 ด้วยกระแสเงินสดจากการโอนท่ีอยู่อาศัยในโครงการ บริษัท
ตั้งใจจะขายเงินลงทุนบางส่วนในช่วงกลางปี 2567 เพื่อจ่ายคืนหน้ีหุ้นกู้บางส่วนท่ีจะครบกำหนดชำระในเดือนกรกฎาคม 2567 ท้ังนี้ เงินกู้ระยะสั้นส่วน
ใหญ่เป็นเงินกู้ชั่วคราวเพื่อใช้ในการซ้ือท่ีดินซ่ึงจะถูกทดแทนด้วยเงินกู้โครงการระยะยาวในภายหลัง  ท้ังน้ี คาดว่าบริษัทจะจ่ายชำระคืนเงินกู้โครงการ
ด้วยกระแสเงินสดจากการโอนท่ีอยู่อาศัยในโครงการ  

ณ เดือนธันวาคม 2566 บริษัทมีหน้ีสินทางการเงินรวม (ตามการพิจารณาลำดับชั้นในการได้รับคืน) อยู่ท่ีจำนวน 2 .37 หมื่นล้านบาทซ่ึงรวมถึงหน้ีท่ีมี
ลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนท่ีจำนวน 5.6 พันล้านบาทด้วย หน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนเป็นหน้ีท่ีมีหลักประกันของบริษัทแม่และหน้ีสิน
รวมของบริษัทย่อยต่าง ๆ  ดังน้ัน อัตราส่วนหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนต่อหน้ีสินทางการเงินรวมของบริษัทจึงอยู่ท่ีระดับ 23%  

สมมติฐานกรณพีื้นฐาน 

ทริสเรทติ้งตั้งสมมติฐานกรณีพื้นฐานสำหรับการดำเนินงานของบริษัทในระหว่างปี 2567-2569 ดังน้ี 

• บริษัทจะเปิดตัวโครงการท่ีอยู่อาศัยใหม่ท่ีมูลค่าประมาณ 2.0-2.4 หมื่นล้านบาทในช่วงปี 2567-2568 และ 4.0 พันล้านบาทในปี 2569 

• งบประมาณในการซ้ือที่ดินสำหรับโครงการของบริษัทเองจะอยู่ท่ีจำนวน 1.0 พันล้านบาท ในปี 2569 

• รายได้จากการดำเนินงานรวมจะอยู่ท่ีระดับ 4.5 พันล้านบาทในปี 2567 และเติบโตขึ้นเป็น 8-10 พันล้านบาทในช่วงปี 2568-2569 

• ส่วนแบ่งกำไรสุทธิจากเงินลงทุนในโครงการร่วมทุนจะอยู่ท่ีระดับ 100-200 ล้านบาท 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” หรือ “ลบ” สะท้อนถึงความกังวลเกี่ยวกับความไม่แน่นอนของประมาณการรายได้และกำไรของบริษัทท่ามกลาง
สภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์ท่ีไม่เอื้ออำนวยนักและการแข่งขันในตลาดอสังหาริมทรัพย์ท่ียังคงสูง ผลการดำเนินงานท่ีแย่กว่าท่ีคาดของบริษัทในช่วงท่ี
ผ่านมาเน่ืองจากความสามารถในการทำกำไรท่ีอ่อนแอลงและความเสี่ยงทางการเงินท่ีสูงอาจจะส่งผลทำให้สถานะทางการเงินของบริษัทแย่ลงไป
มากกว่าเดิม 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตอาจถูกปรับลดลงหากผลการดำเนินงานและ/หรือฐานะทางการเงินของบริษัทอ่อนแอกว่าท่ีคาดการณ์ไว้ ความเสี่ยงด้านการกู้ยืมใหม่ 
(Refinancing Risk) ท่ีเพิ่มสูงขึ้น หรือแผนการลดหน้ีท่ีมีความล่าช้าออกไปอาจจะเป็นปัจจัยสำคัญในการลดอันดับเครดิต 

การเปลี่ยนแนวโน้มอันดับเครดิตเป็น “Stable” หรือ “คงที่”อาจเกิดขึ้นได้ หากบริษัทสามารถสร้างผลการดำเนินงานให้เป็นไปตามท่ีประมาณการไว้
และปรับฐานะทางการเงินให้ดีขึ้นจนทำให้อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงิน เพิ่มสูงขึ้นมาอยู่ในระดับ 2%-5% ตั้งแต่ปี 2568 
เป็นต้นไป และอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ในช่วง 65%-68% ในช่วงประมาณการ นอกจากน้ี ทริสเรทติ้งยังคาดหวังท่ีจะเห็นประเด็น
ปัญหาของ Ashton Asoke ได้รับการแก้ไขอย่างชัดเจนและดำเนินแผนการลดหน้ีได้ตามท่ีวางเอาไว้ 
  



บริษัท เอบีซี จำกัด (มหาชน) 

 

บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) 

 

                                                                                                            
                                                                                                                                  

 
                                                                                                                                                                                                            4 

 

ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ * 

    
หน่วย: ล้านบาท 
 

      ----------------------------- ณ วันที่ 31 ธันวาคม --------------------------- 
 

 
2566 2565 2564 2563 2562 

รายได้จากการดำเนินงานรวม 
 

3,412 3,112 3,710 4,199 7,302 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ยและภาษี  595 866 480 423 1,830 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจำหน่าย  922 1,208 844 1,003 2,685 
เงินทุนจากการดำเนินงาน  (654) (198) (623) (575) 1,290 
ดอกเบี้ยจา่ยที่ปรับปรุงแล้ว  1,440 1,319 1,363 1,450 1,436 
เงินลงทุน 

 
18,823 17,703 20,087 19,829 20,411 

สินทรัพย์รวม 
 

37,033 41,976 39,382 43,298 48,795 
หนี้สินทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว 

 
22,225 23,842 26,256 25,683 27,300 

ส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรับปรุงแล้ว 
 

10,337 11,983 12,441 13,564 14,684 
อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแลว้       

อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ย (%) 

 
27.0 38.8 22.8 23.9 36.8 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%) 
 

1.5 2.1 1.1 0.9 4.2 
อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ยต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า) 

 
0.6 0.9 0.6 0.7 1.9 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจา่ย  
ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจำหนา่ย (เท่า) 

 24.1 19.7 31.1 25.6 10.2 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงิน (%) 
 

(2.9) (0.8) (2.4) (2.2) 4.7 
อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุน (%)  

 
68.3 66.6 67.9 65.4 65.0 

*   งบการเงนิรวม 
 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารกึ่งหน้ีกึ่งทุน (Hybrid Securities), 28 มิถุนายน 2564 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564 
   

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) (ANAN) 

อันดับเครดิตองค์กร: BB+ 
อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
ANAN247A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 3,231.2 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BB+ 
ANAN251A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,811.7 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BB+ 
ANAN251B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,176.6 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BB+ 
ANAN256A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,275.8 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BB+ 
ANAN261A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,823.4 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BB+ 
ANAN19PA: หุ้นกู้ด้อยสิทธิคล้ายทุน 1,000 ล้านบาท (Hybrid Debentures) B+ 
ANAN20PA: หุ้นกู้ด้อยสิทธิคล้ายทุน 1,000 ล้านบาท (Hybrid Debentures) B+ 
ANAN21PA: หุ้นกู้ด้อยสิทธิคล้ายทุน 1,000 ล้านบาท (Hybrid Debentures) B+ 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Negative 

 
 
   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2567 ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยท่ียังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริส เรทต้ิง จำกัด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลท่ีปรากฏในรายงานใดๆ ท่ีจัดทำ หรือพิมพ์เผยแพร่โดย บริษัท ทริส เรทต้ิง จำกัด ได้จัดทำข้ึนโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตัดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด ได้รับข้อมูลท่ีใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 

ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 

  


