
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งเปลี่ยนเครดิตพินิจแนวโน้ม “Negative” หรือ "ลบ" ของ บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ 
จำกัด (มหาชน) มาเป็นแนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” หรือ“ลบ” พร้อมทั้งคงอันดับเครดิต
องค์กรและอันดับเครดิตหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดปัจจุบันของบริษัทท่ีระดับ “BBB” 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” หรือ “ลบ” สะท้อนถึงสถานะทางการเงินของบริษัทที่อ่อนแอ
กว่าที่คาดไว้ซึ่งเกิดจากภาระหนี้สินที่อยู่ในระดับสูงและกระแสเงินสดเพื่อการชำระหน้ี ท่ีอ่อนตัวลง 
รวมถึงความไม่แน่นอนว่าบริษัทจะประสบความสำเร็จในการดำเนินแผนลดภาระหน้ีหรือไม่ อย่างไร
ก็ตาม อันดับเครดิตย ังคงสะท้อนถึงสถานะทางการตลาดที ่แข ็งแกร่งของบริษัทในตลาด
คอนโดมิเนียมระดับราคาประหยัดจนถึงระดับบน ตลอดจนยอดขายรอการรับรู้รายได้ (Backlog) 
จำนวนมากที่จะช่วยประกันรายได้และกำไรในอนาคตของบริษัทได้ส่วนหนึ่ง และสภาพคล่องท่ี
สามารถบริหารจัดการได้  

นอกจากนี้ อันดับเครดิตยังคำนึงถึงความท้าทายที่ยังคงมีอยู่จากระดับหนี้ครัวเรือนที่สูงอย่าง
ต่อเนื่องและอัตราการปฏิเสธสินเชื่อที่ยังอยู่ในระดับสูงซ่ึงสถานการณ์ดังกล่าวยังคงเป็นปัจจัยท่ีส่งผล
กดดันอุปสงค์ที่อยู่อาศัย อย่างไรก็ตาม แนวโน้มอัตราดอกเบี้ยที่ลดลง รวมทั้งการผ่อนคลายเกณฑ์
อ ัตราส่วนเง ินให้ส ินเชื ่อต่อมูลค่าหลักประกัน (Loan-to-Value -- LTV) ล่าสุด และการลด
ค่าธรรมเนียมการทำธุรกรรมก็คาดว่าจะช่วยสนับสนุนอุปสงค์ในกลุ่มที่อยู่อาศัยระดับราคาต่ำถึง 
ปานกลางไดใ้นช่วง 12 เดือนข้างหน้า 

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

กระแสเงินสดเพื่อการชำระหนี้ที่อ่อนแอกว่าการคาดการณ์ 

สถานะทางการเงินของบริษัทอ่อนแอกว่าที่ประมาณการไว้ก่อนหน้านี้ แม้ว่ายอดขายและการโอน
กรรมสิทธิ์ในปี 2567 จะเป็นไปตามท่ีทริสเรทติ้งคาดการณ์ไว้ แต่ต้นทุนทางการเงินที่สูงกว่าคาดได้
ส่งผลกระทบอย่างมีนัยสำคัญต่อกระแสเงินสดเพื่อการชำระหน้ีของบริษัท ทั้งนี้ เงินทุนจากการ
ดำเนินงานของบริษัทอยู่ที่ระดับเพียงครึ่งหนึ่งของเป้าหมายที่คาดไว้ ส่งผลให้อัตราส่วนเงินทุนจาก
การดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินลดลงเหลือเพียง 2% ซ่ึงต่ำกว่าประมาณการเป็นอย่างมาก 

รายได้จากการดำเนินงานรวมของบริษัท ตลอดจน EBITDA และเงินทุนจากการดำเนินงานใน 
ไตรมาสแรกของปี 2568  ก็อ่อนแอลงจากท่ีทริสเรทติ้งเคยคาดการณ์ไว้อย่างมีนัยสำคัญเนื่องจาก
บริษัทไม่มีโครงการคอนโดมิเนียมที่มีกำหนดแล้วเสร็จและโอนกรรมสิทธิ์ในช่วงเวลาดังกล่าว  ทั้งน้ี 
อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินของบริษัทยังคงอยู่ในระดับต่ำที่ 2% 
ในขณะที่อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนยังคงอยู่ในระดับสูงที่ 73% ซึ่งตัวชี้วัดทั้ง 2 ด้าน
ดังกล่าวอยู่ในระดับต่ำกว่าเกณฑ์ท่ีบริษัทจะต้องรักษาสำหรับแนวโน้มอันดับเครดิตให้อยู่ที่ระดับ 
“Stable” หรือ “คงที่”  

รายได้และกำไรในอนาคตเผชิญกับความท้าทายแม้จะมียอดขายทีร่อรับรู้รายได้จำนวนมาก  

ณ เดือนมีนาคม 2568 ยอดขายรอรับรู้รายได้ของบริษัทอยู่ท่ีจำนวน 2.6 หมื่นล้านบาท ซ่ึงประมาณ 
55% ของยอดขายดังกล่าวเป็นโครงการของบริษัทเอง ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะสามารถส่งมอบ
ยอดขายโครงการที่รอรับรู้เป็นรายได้ท่ีมูลค่าประมาณ 1.1 หมื่นล้านบาทภายในช่วงที่เหลือของปี 

 
 

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน)   

ครั้งที่ 108/2568 
 2 กรกฎาคม 2568 

CORPORATES 
 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน  BBB 

  แนวโน้มอันดับเครดิต:  Negative 

 
วันท่ีทบทวนล่าสุด: 03/04/68 
อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 
วันท่ี อันดับ

เครดิต                  
แนวโน้มอันดับ 
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

03/04/68 BBB Alert Negative 
19/10/63 BBB Stable 
01/03/62 BBB Negative 
28/12/60 BBB Stable 
06/11/58 BBB Negative 
04/01/56 BBB Stable 
08/09/49 BBB+ Stable 
12/07/47 BBB Stable 
14/10/46 BBB - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ติดต่อ: 
หัทยานี พิทกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 
 

บัณฑิต ป้อมมาตา 
bundit@trisrating.com 
 

จุฑามาส  บุญยวานิชกุล 
jutamas_b@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 
 

 

 
 

 
 
 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 



บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) 
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2568 และท่ีปีละประมาณ 100-250 ล้านบาทในปี 2569 และปี 2570 และส่วนท่ีเหลือจะโอนในปี 2571 นอกจากนี้ บริษัทยังมีสินค้าเหลือขายท่ีสร้าง
เสร็จแล้วมูลค่ารวม 9.7 พันล้านบาทซ่ึงสามารถรับรู้เป็นรายได้หรือส่วนแบ่งกำไรจากโครงการร่วมทุนได้ทันทีเมื่อมีการขายอีกด้วย 

อย่างไรก็ตาม จากภาวะเศรษฐกิจในประเทศที่ชะลอตัวอย่างต่อเนื่องและผลกระทบในเชิงลบที่อาจเกิดขึ้นต่อยอดขายและการโอนคอนโดมิเนียมใหม่
จากเหตุการณ์แผ่นดินไหวเมื่อช่วงปลายเดือนมีนาคม 2568 ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะยังคงเผชิญกับความท้าทายในการดำเนินงานอย่างมีนัยสำคัญ
ตั้งแต่ในช่วงปี 2568 จนถึงปี 2570 นอกจากนี้ ยอดขายท่ีรอรับรู้เป็นรายได้ส่วนใหญ่นั้นก็มีกำหนดจะโอนในปี 2568 และปี 2571 อีกด้วย ดังนั้น จึง
ทำให้รายได้ของบริษัทในปี 2569-2570 จะขึ้นอยู่กับความสามารถในการสร้างยอดขายใหม่จากโครงการคอนโดมิเนียมพร้อมอยู่รวมถึงโครงการ
แนวราบใหม่และโครงการแนวราบที่มีอยู่ เพื่อรับมือกับแรงกดดันเหล่านี้ บริษัทอาจต้องใช้กลยุทธ์การตั้งราคาที่แข่งขันได้เพื่อกระตุ้นยอดขายของ
โครงการที่แล้วเสร็จ อย่างไรก็ตาม กลยุทธ์นี้อาจส่งผลกระทบต่อความสามารถในการทำกำไรของบริษัทได้ท่ามกลางสภาพแวดล้อมทางการตลาดที่มี
การแข่งขันสูงและไม่เอื้ออำนวย 

ภายใต้สมมติฐานกรณีพื้นฐาน ทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้จากการดำเนินงานของบริษัทจะอยู่ที่ระดับประมาณ 9 พันล้านบาทถึง 1 หมื่นล้านบาทต่อปี
ในช่วงปี 2568-2570 โดยรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จะมีสัดส่วนคิดเป็นประมาณ 70% ของรายได้จากการดำเนินงานท้ังหมด ในขณะเดียวกัน 
รายได้จากการให้บริการก่อสร้างและการตลาดแก่กิจการร่วมทุนนั้นคาดว่าจะลดลงมาอยู่ในช่วง 2-3 พันล้านบาทต่อปีตามความคืบหน้าของการ
ก่อสร้างและยอดขายในแต่ละโครงการ ในการน้ี ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตรากำไรขั้นต้นของบริษัทจะอยู่ระหว่าง 25%-28% ตลอดช่วงปีประมาณการ ส่วน 
EBITDA นั้นจะอยู่ที่ระดับ 1.5-2.0 พันล้านบาท และ EBITDA Margin จะอยู่ท่ีระดับ 17%-20% ในขณะท่ีอัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร 
(Pretax Return on Permanent Capital – ROPC) คาดว่าจะอยู่ท่ีระดับ 6%-8% 

การลดภาระหนี้มีความจำเป็นเพื่อที่จะคงอันดับเครดิตให้อยู่ในระดับปัจจุบัน 

การขยายโครงการของบริษัทและอัตรากำไรที่ลดลงได้ส่งผลทำให้อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนและอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อ
หนี้สินทางการเงินของบริษัทอ่อนแอกว่าเกณฑ์ที่กำหนดไว้สำหรับอันดับเครดิตท่ีระดับปัจจุบัน ทั้งนี้ เพื่อดำเนินการตามกลยุทธ์ลดภาระหนี้ บริษัทมี
แผนการท่ีจะขายหุ้นส่วนใหญ่ในโครงการท่ีพัฒนาโดยบริษัทเองใหแ้ก่พันธมิตรเชิงกลยุทธ์รายหน่ึง ทริสเรทติ้งคาดว่าการหาพันธมิตรทางธุรกิจจะช่วย
ลดภาระหน้ีของบริษัทลงได ้

นอกจากบริษัทจะมีแผนการขายหุ้นในโครงการแล้ว ทริสเรทติ้งยังคาดว่าบริษัทจะสามารถโอนยอดขายท่ีรอรับรู้รายได้ได้ตามกำหนด โดยบริษัทจะมี
ยอดโอนท่ีมีนัยสำคัญจากโครงการคอนโดมิเนียมจำนวน 4 โครงการในช่วงครึ่งหลังของปี 2568 ในการนี้ หากแผนลดภาระหน้ีของบริษัทดำเนินการ
สำเร็จ ทริสเรทติ้งก็คาดว่าอัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทจะปรับลดลงมาอยู่ที่ระดับต่ำกว่า 70% และอัตราส่วนเงินทุนจากการ
ดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินจะเพิ่มขึ้นเกินกว่าระดับ 5% ตั้งแต่ปี 2568 เป็นต้นไป อย่างไรก็ตาม หากเกิดความล่าช้าในการแสวงหาพันธมิตรร่วม
ทุนหรือในการโอนยอดขายท่ีรอรับรู้เป็นรายได้ก็อาจส่งผลกระทบต่อสถานะทางการเงินของบริษัทในระยะสั้นถึงปานกลางได ้

ภายใต้สมมติฐานกรณีพื้นฐาน ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะเปิดตัวโครงการใหม่ท่ีมูลค่า 6 พันล้านบาทถึง 1.2 หมื่นล้านบาทต่อปีและจะใช้งบประมาณ
ในการซ้ือที่ดินท่ีประมาณ 2 พันล้านบาทต่อปี ในขณะท่ีเงินทุนในการก่อสร้างโครงการ (ท่ีพัฒนาโดยบริษัทเอง) จะอยู่ท่ีประมาณ 1-3 พันล้านบาทต่อ
ปี ส่วนเงินลงทุนในกิจการร่วมทุนน้ันจะอยู่ท่ีประมาณ 0.5-1.0 พันล้านบาทต่อปี และเงินปันผลจะอยู่ท่ีระดับประมาณ 40% ของกำไรสุทธ ิ

แบรนด์สินค้าเป็นที่รู้จักเป็นอย่างดีในตลาดคอนโดมิเนียม  

สถานะในการแข่งขันของบริษัทในตลาดคอนโดมิเนียมระดับราคาประหยัดจนถึงระดับบนมีปัจจัยสนับสนุนจากแบรนด์ที่ได้รับการยอมรับเป็นอยา่งดี 
ตลอดจนทำเลของโครงการท่ีอยู่ในย่านที่ดี และแนวคิดการออกแบบท่ีโดดเด่น โดยในปี 2567 บริษัทมีการเติบโตท่ีแข็งแกร่งทั้งในด้านยอดขายและ
ยอดโอนกรรมสิทธิ์ (ท้ังจากโครงการท่ีพัฒนาโดยบริษัทเองและโครงการร่วมทุน) ซ่ึงเพิ่มขึ้น 62% และ 66% ตามลำดับ อย่างไรก็ตาม ในไตรมาสแรก
ของปี 2568 สภาวะตลาดท่ีไม่เอื้ออำนวยและการแข่งขันที่รุนแรงจากผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์รายใหญ่ส่งผลกระทบทำให้ยอดขายของบริษัทลดลง 
70% และยอดโอนลดลง 25% เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน อย่างไรก็ตาม ยอดขายโครงการคอนโดมิเนียมยังคงเป็นแหล่งรายได้หลักของบริษัท
ซ่ึงมีสัดส่วนคิดเป็นประมาณ 80%-90% ของยอดขายและยอดโอนท้ังหมด 

ณ เดือนมีนาคม 2568 โครงการอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทประกอบด้วยโครงการคอนโดมิเนียม 19 แห่ง (13 แห่งพัฒนาโดยบริษัทเองและ 6 แห่ง
พัฒนาภายใต้การร่วมทุน) และโครงการบ้านแนวราบ 12 แห่ง (7 แห่งพัฒนาโดยบริษัทเองและ 5 แห่งพัฒนาภายใต้การร่วมทุน) โครงการของบริษัทมี
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มูลค่าเหลือขายซึ่งรวมทั้งยูนิตที่สร้างเสร็จแล้วและที่ยังไม่ได้ก่อสร้างอยู่ท่ีจำนวน 3.96 หมื่นล้านบาท โดยประมาณ 70% ของมูลค่าทั้งหมดเป็น
โครงการคอนโดมิเนียม 

มีสภาพคล่องที่สามารถบริหารจัดการได้  

ทริสเรทติ้งประเมินว่าบริษัทจะมีสภาพคล่องท่ีอยู่ในเกณฑ์ท่ีสามารถบริหารจัดการได้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้า โดย ณ เดือนมีนาคม 2568 แหล่งท่ีมา
ของสภาพคล่องของบริษัทประกอบด้วยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจำนวน 1.2 พันล้านบาทและวงเงินกู้ยืมจากธนาคารท่ียังไม่ได้เบิกใช้อีก
จำนวน 1.8 พันล้านบาท ในขณะท่ีเงินทุนจากการดำเนินงานนั้นคาดว่าจะอยู่ท่ีจำนวนประมาณ 1 พันล้านบาทในช่วง 12 เดือนข้างหน้า นอกจากน้ี 
บริษัทยังมีสินทรัพย์ที่ปลอดภาระค้ำประกันท่ีราคาทุนจำนวนราว 800 ล้านบาทและยูนิตที่สร้างเสร็จแล้วในโครงการที่ปลอดภาระหน้ีซึ่งมีมูลค่าขาย
รวมจำนวน 1.9 พันล้านบาทซ่ึงสามารถนำไปใช้เป็นหลักทรัพย์ค้ำประกันสำหรับวงเงินกู้กับสถาบันการเงินได้ในกรณีท่ีจำเป็นอีกด้วย 

บริษัทมีภาระหนี้ที่จะครบกำหนดชำระในช่วง 12 เดือนข้างหน้าจำนวนทั้งสิ้น 4.1 พันล้านบาทซึ่งประกอบด้วยหุ้นกู้จำนวน 2.2 พันล้านบาท เงินกู้
โครงการระยะยาวจำนวน 1.8 พันล้านบาท และท่ีเหลือเป็นตั๋วสัญญาใช้เงินและหน้ีสินตามสัญญาเช่า โดยบริษัทไดช้ำระหุ้นกู้ท่ีครบกำหนดไถ่ถอนเมื่อ
วันท่ี 16 มิถุนายน 2568 แล้วด้วยการออกหุ้นกู้ชุดใหม่และเงินกู้ระยะยาว บริษัทมักชำระคืนหน้ีเงินกู้โครงการจากสถาบันการเงินด้วยเงินสดท่ีได้จาก
การโอนโครงการท่ีอยู่อาศัย ในขณะท่ีตั๋วสัญญาใช้เงินระยะสั้นสำหรับการซ้ือที่ดินน้ัน บริษัทจะเปลี่ยนเป็นเงินกู้โครงการระยะยาวในภายหลัง 

เงื่อนไขทางการเงินของหุ้นกู้และเงินกู้จากธนาคารกำหนดให้บริษัทต้องดำรงอัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยสุทธิต่อทุน  (ไม่รวมหนี้สินตามสัญญา
เช่า) ให้ต่ำกว่า 2.5 เท่า ทั้งนี้ ณ เดือนมีนาคม 2568 อัตราส่วนดังกล่าวอยู่ที่ระดับ 2 เท่า ทริสเรทติ้งจึงคาดว่าบริษัทจะสามารถปฏิบัติตามเงื่อนไข
ทางการเงินดังกล่าวได้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้า 

โครงสร้างหนี้ 

ณ เดือนมีนาคม 2568 บริษัทมีหนี้สินรวมจำนวนทั้งสิ้น 1.42 หมื่นล้านบาท โดยในจำนวนดังกล่าวเป็นหนี้ที่มีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อน ซ่ึง
ประกอบด้วยหนี้มีหลักประกันของบริษัทและหน้ีท้ังหมดของบริษัทย่อยจำนวน 6 พันล้านบาท ดังน้ัน อัตราส่วนหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อน
ต่อหน้ีสินรวมจึงอยู่ท่ีระดับ 42%  

สมมติฐานกรณีพื้นฐาน 

สมมติฐานกรณีพื้นฐานท่ีสำคัญของทริสเรทติ้งสำหรับการดำเนินงานของบริษัทในช่วงปี 2568-2570 มีดังนี ้

• บริษัทจะเปิดตัวโครงการคอนโดมิเนียมใหม ่(ท้ังทีพ่ัฒนาโดยบริษัทเองและภายใต้การร่วมทุน) ท่ีมูลค่า 2.7 พันล้านบาทในปี 2568 และท่ีมูลค่า 9 
พันล้านบาทถึง 1 หมื่นล้านบาทต่อปีในระหว่างปี 2569-2570 

• บริษัทจะเปิดตัวโครงการบ้านจัดสรร (ท้ังทีพ่ัฒนาโดยบริษัทเองและภายใต้การร่วมทุน) ท่ีมูลค่า 3-3.5 พันล้านบาทต่อป ี

• เงินลงทุนซ้ือที่ดินสำหรับโครงการท่ีพัฒนาโดยบริษัทเองจะอยู่ท่ีจำนวนประมาณ 2 พันล้านบาทต่อป ี

• บริษัทจะขายหุ้นส่วนใหญใ่นโครงการคอนโดมิเนียมท่ีพัฒนาโดยบริษัทเองให้แก่พันธมิตรเชิงกลยุทธ์รายหน่ึงในปี 2568  

• รายได้จากการดำเนินงานรวมจะอยู่ท่ีประมาณ 1 หมื่นล้านบาทในปี 2568 และจะลดลงมาอยู่ที่ระดับประมาณ 9 พันล้านบาทในช่วงปี 2569-
2570 

• EBITDA ซ่ึงรวมกำไรจากการขายหุ้นในบริษัทย่อยจะอยู่ท่ีระดับประมาณ 1.5-2.0 พันล้านบาท 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอับดับเครดิต “Negative” หรือ “ลบ” สะท้อนถึงสถานะทางการเงินของบริษัทที่อ่อนแอกว่าที่คาดการณ์ไว้ ประกอบกับความไม่แน่นอนว่า
บริษัทจะดำเนินแผนลดภาระหน้ีให้สำเร็จหรือไม ่

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตอาจได้รับการปรับลดลงหากผลการดำเนินงานและ/หรือสถานะทางการเงินของบริษัทอ่อนแอลงจากท่ีทริสเรทติ้งคาดการณ์ไว้ โดยเฉพาะ
อย่างยิ่งในห้วงเวลาท่ีไม่มีสัญญาณการฟื้นตัวท่ีชัดเจน ในทางตรงข้าม แนวโน้มอันดับเครดิตอาจได้รับการปรับเปลี่ยนเป็น “Stable” หรือ “คงที่” หาก
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บริษัทสามารถดำเนินแผนลดภาระหน้ีได้สำเร็จโดยส่งผลให้อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนปรับตัวดีขึ้นมาอยู่ท่ีระดับต่ำกว่า 70% และอัตราส่วน
เงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินอยู่ท่ีระดับเกินกว่า 5% 

ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ* 

หน่วย: ล้านบาท 
 

      ---------------------- ณ วันที่ 31 ธนัวาคม ------------------ 
 

 
ม.ค.-ม.ีค. 

2568 
2567 2566 2565 2564 

รายได้จากการดำเนินงานรวม 
 

1,751 11,337 9,726 8,552 7,383 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ยและภาษี (EBIT)  250 1,432 1,828 1,135 1,699 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจำหน่าย 
(EBITDA) 

 288 1,562 1,992 1,342 1,840 

เงินทุนจากการดำเนินงาน  32 372 950 493 987 
ดอกเบี้ยจา่ยที่ปรับปรุงแล้ว  223 910 787 640 435 
เงินลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

 
16,391 16,621 15,688 14,037 13,992 

สินทรัพย์รวม 
 

26,872 27,255 26,269 22,496 20,280 
หนี้สินทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว 

 
17,353 17,586 16,749 15,228 12,379 

ส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรับปรุงแล้ว 
 

6,402 6,313 6,456 5,942 5,628 
อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแลว้       

อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ย (EBITDA Margin) (%) 

 
16.4 13.8 20.5 15.7 24.9 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%) 
 

5.6     **            5.6            7.5 5.3 9.6 
อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ยต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า) 

 
1.3 1.7 2.5 2.1 4.2 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจา่ย  
ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจำหนา่ย (เท่า) 

 11.4 **          11.3            8.4 11.3 6.7 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงิน (%) 
 

1.8   **            2.1            5.7 3.2 8.0 
อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุน (%)  

 
73.1 73.6 72.2 71.9 68.7 

* งบการเงนิรวม 
**  ปรับเป็นอัตราส่วนเตม็ปีด้วยตัวเลข 12 เดอืนยอ้นหลัง 

 
 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 26 ธันวาคม 2567 
- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 

 

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/


บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) 

 

                                                                                                            
                                                                                                                                  

 
                                                                                                                                                                                                           5 

 

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) (NOBLE) 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB 

อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
NOBLE264A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB 
NOBLE269A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB 
NOBLE26DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 807.6 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB 
NOBLE273A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 300 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 BBB 
NOBLE27OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 BBB 
NOBLE284A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,604.8 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2571 BBB 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Negative 

 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2568  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยที่ยังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริส เรทติ้ง จำกัด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จัดทำ หรือพิมพ์เผย แพร่โดย บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ได้จัดทำขึ้นโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตั ดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ได้รับข้อมูลที่ใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 
ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 


