
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันของ ทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลเด้นเวนเจอร์ (หรือเรียกว่า “ทรัสต์ฯ”) ท่ีระดับ “A-” ด้วยแนวโน้ม
อันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” โดยอันดับเครดิตสะท้อนถึงสินทรัพย์คุณภาพสูงของทรัสต์ฯ 
ซ่ึงตั้งอยู่ในทำเลท่ีดีในเขตกรุงเทพมหานคร ภาระหน้ีในระดับต่ำ และสภาพคล่องที่เพียงพอ 

อย่างไรก็ตาม อันดับเครดิตถูกจำกัดจากขนาดที่ค่อนข้างเล็กและจากการกระจุกตัวของการลงทุน
ของทรัสต์ฯ ทั้งในแง่ของสินทรัพย์ ผู้เช่า และการหมดอายุของสัญญาเช่า อีกทั้ง อันดับเครดิตยัง
พิจารณาถึงแรงกดดันท่ีเพิ่มสูงขึ้นต่ออัตราการเช่าพ้ืนท่ีเฉลี่ยและอัตราค่าเช่าพื้นท่ีจากความต้องการ
พื้นที่สำนักงานที่ลดลง และการคาดการณ์ถึงอุปทานส่วนเกินของพื้นที ่สำนักงานให้เช่าในย่าน
ศูนย์กลางทางธุรกิจในอีก 2-3 ปีข้างหน้า 

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

อันดับเครดิตได้รับการสนับสนุนจากสินทรัพย์ที่มีคุณภาพในทำเลที่ดี 

ทริสเรทติ้งมองว่าทรัสต์ฯ จะยังคงสร้างผลการดำเนินงานที ่เป็นที ่น่าพึงพอใจต่อไปในระยะ  
ปานกลาง มุมมองดังกล่าวสนับสนุนโดยสินทรัพย์คุณภาพสูงที่ตั ้งอยู่ในย่านธุรกิจสำคัญ ๆ ของ 
ทร ัสต ์ฯ โดยสินทร ัพย ์ของทร ัสต์ ฯ ประกอบไปด้วยอาคารสำนักงานให้ เช ่า 2 แห่ง คือ  
“ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์” (Park Ventures Ecoplex – PKV) และ “สาทร สแควร์” (Sathorn 
Square – SSQ) ซึ่งมีพื้นที่ให้เช่ารวมประมาณ 100,000 ตารางเมตร (ตร.ม.) ทั้งนี้ PKV จัดอยู่ใน
ประเภทอาคารสำนักงานเกรดเอบวกซ่ึงตั้งอยู่ในย่านศูนย์กลางทางธุรกิจและ SSQ จัดอยู่ในประเภท
อาคารสำนักงานเกรดเอ อาคารสำนักงานให้เช่าทั้ง 2 แห่งมีทางเชื่อมต่อโดยตรงกับสถานีรถไฟฟ้า 
BTS ในช่วงปีการเงิน 2567 ได้มีการปรับปรุงอาคารปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์และอาคารสาทร 
สแควร์ เพื่อยกระดับสิ่งอำนวยความสะดวกและปรับปรุงภาพลักษณ์ของอาคาร ทริสเรทติ้งคาดว่า
การปรับปรุงอาคารดังกล่าวจะช่วยรักษาความสามารถในการแข่งขันของท้ังสองอาคารเพื่อรับมือกับ
อุปทานอาคารสำนักงานให้เช่าท่ีมีจำนวนเพิ่มขึ้นเป็นอย่างมาก 

ในช่วงปีการเงิน 2566 มาจนถึงช่วง 9 เดือนแรกของปีการเงิน 2567 อาคารของทรัสต์ฯ ยังคงมี
อัตราการเช่าเฉลี่ยในระดับที่สูงกว่าค่าเฉลี่ยอุตสาหกรรม โดยอัตราการเช่าเฉลี่ยของ PKV อยู่ท่ี 
95%-96% เทียบกับค่าเฉลี่ยอุตสาหกรรมที่ประมาณ 60% สำหรับอาคารสำนักงานเกรดเอบวก 
ถึงแม้ว่าอัตราการเช่าเฉลี่ยของ SSQ จะลดลงมาอยู่ท่ี 87% ในช่วง 9 เดือนแรกของปีการเงิน 2567 
จาก 91% ในช่วงปีการเงิน 2565-2566 อัตราการเช่าดังกล่าวก็ยังอยู่ในระดับที่สูงกว่าค่าเฉลี่ย
อุตสาหกรรมที่ประมาณ 80% สำหรับอาคารสำนักงานเกรดเอในย่านศูนย์กลางทางธุรกิจอีกท้ัง
อาคารสำนักงานให้เช่าทั้ง 2 แห่งยังมีอัตราค่าเช่าพื้นที่เฉลี่ยในระดับที่น่าพอใจที่ 1,100 บาทต่อ  
ตร.ม. ต่อเดือนสำหรับ PKV และ 890 บาทต่อ ตร.ม. ต่อเดือนสำหรับ SSQ 

ผลการดำเนินงานถูกท้าทายจากอุปทานที่เพิ่มขึ้นและความต้องการที่ลดลง 

ทริสเรทติ้งมองว่าการเพิ่มขึ้นของอุปทานสำนักงานใหม่ในปี 2567-2568 ประกอบกับความต้องการ
พื้นท่ีสำนักงานท่ีลดลงเน่ืองจากแนวโน้มการทำงานแบบไฮบริด จะส่งผลกระทบเชิงลบต่ออัตราการ 
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CORPORATES 
 

อันดับเครดิตองค์กร: A- 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  

หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน  A- 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 

วันท่ีทบทวนล่าสุด: 20/10/66 
 

 

อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

 

วันท่ี อันดับเครดิต                  แนวโน้มอันดับ 
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เช่าและอัตราค่าเช่าเฉลี่ยของทรัพย์สินในทรัสต์ฯ ในช่วง 3 ปีข้างหน้า ตามข้อมูลจาก CB Richard Ellis (CBRE) คาดว่าจะมีอุปทานใหม่เพิ่มเข้าสู่ตลาด
ประมาณ 610,000 ตร.ม. ในช่วงครึ่งหลังของปี 2567 ถึงปี 2568 โดยประมาณหนึ่งในสามของอุปทานใหม่นี้จะเป็นอาคารสำนักงานเกรดเอบวกและ
เกรดเอในย่านศูนย์กลางธุรกิจ ในขณะที่คาดว่ามีความต้องการใช้พื้นที่สุทธิเพียง 50,000 ตารางเมตรต่อปีในช่วงปี 2567-2568 ช่องว่างที่กว้างขึ้น
ระหว่างอุปทานสำนักงานใหม่และความต้องการใช้ โดยเฉพาะในย่านศูนย์กลางธุรกิจอาจกดดันอัตราการเช่าและอัตราค่าเช่าเฉลี่ยให้ลดลงต่อไปในอีก
ไม่กี่ปีข้างหน้า 

ประมาณการกรณีพื้นฐานของทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราการเช่าของ PKV จะอยู่ท่ีระดับ 96% ในช่วงปีการเงิน 2567 อย่างไรก็ตาม อัตราการเช่าคาดว่า
จะลดลงมาอยู่ที่ระดับ 86% ในปีการเงิน 2568-2569 โดยการลดลงนี้ตั้งอยู่บนสมมติฐานของทริสเรทติ้งว่าผู้เช่าที่เกี่ยวข้องกับกลุ่ม TCC ซึ่งรวมเป็น
พื้นที่ประมาณ 7,800 ตร.ม. จะทยอยย้ายไปยังอาคารใหม่ในปีการเงิน 2568-2569 ขณะที่อัตราการเช่าจากผู้เช่ารายใหม่จะเพิ่มขึ้นในอัตราที่ช้ากว่า 
ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราการเช่าของ SSQ จะคงอยู่ที่ระดับ 84%-86% โดยอัตราการต่อสัญญาเช่าอาจลดลง ขณะที่อัตราค่าเช่าเฉลี่ยคาดว่าจะทรงตัว
ในช่วง 3 ปีข้างหน้า ด้วยเหตุน้ี ทริสเรทติ้งจึงคาดว่ารายได้ของทรัสต์ฯ จะอยู่ท่ีประมาณ 1.0-1.1 พันล้านบาทต่อปี หรือลดลง 1%-5% เมื่อเทียบกับปี
ก่อน EBITDA ของทรัสต์ฯ คาดว่าจะลดลงแต่ยังคงอยู่ในระดับสูงกว่า 750 ล้านบาท โดยมีอัตรา EBITDA Margin อยู่ท่ี 70%-72% 

อันดับเครดิตถูกจำกัดด้วยขนาดที่ธุรกิจค่อนข้างเล็กและความเสี่ยงจากการกระจุกตัวของหลักทรัพย์การลงทุน 

อันดับเครดิตของทรัสต์ฯ ถูกจำกัดด้วยขนาดธุรกิจที่ค่อนข้างเล็กและความเสี่ยงจากการกระจุกตัวของหลักทรัพย์การลงทุน รายได้ค่าเช่าและกำไร
ของทรัสต์ฯ พึ่งพาทรัพย์สินเพียงสองแห่งในสองทำเล ได้แก่ ถนนวิทยุและถนนสาทร โดยที่ SSQ มีสัดส่วนประมาณสองในสามของรายได้และ EBITDA 
รวมของทรัสต์ฯ ในขณะที่ PKV เป็นส่วนที่เหลือ ซึ่งทำให้ผลการดำเนินงานที่ไม่ดีของทรัพย์สินใดทรัพย์สินหนึ่งสามารถส่งผลกระทบต่อผลการ
ดำเนินงานโดยรวมของทรัสต์ฯ ได้อย่างมีนัยสำคัญ นอกจากนี้ ทรัสต์ฯ ยังเผชิญความเสี่ยงจากการกระจุกตัวของผู้เช่ารายใหญ่ในระดับหน่ึง เนื่องจากผู้
เช่าสิบอันดับแรกมีพ้ืนท่ีเช่ารวมคิดเป็น 38% ของพื้นท่ีเช่าท้ังหมดของทรัสต์ฯ และมีส่วนในการสร้างรายได้ค่าเช่าและค่าบริการรวมประมาณ 35% ใน
ปีการเงิน 2566 ถึง 9 เดือนแรกของปีการเงิน 2567 ทรัสต์ฯ ยังเผชิญกับความเสี่ยงจากการต่ออายุสัญญาเช่าเน่ืองจากสัญญาเช่าส่วนใหญ่มีระยะเวลา
สามปี โดย ณ เดือนมิถุนายน 2567 พื้นท่ีเช่าประมาณ 13% ภายใต้สัญญาท่ีมีอยู่มีกำหนดหมดอายุในไตรมาสท่ีสี่ของปีการเงิน 2567 และคาดว่าจะมี
พื้นท่ีเช่าหมดอายุสัญญาประมาณ 30% ต่อปีในปีการเงิน 2568-2570 

เมื่อมองไปข้างหน้า ศักยภาพในการขยายหลักทรัพย์การลงทุนของทรัสต์ฯ ยังคงไม่แน่นอน โดยทรัสต์ฯ ยังคงมองหาโอกาสในการเข้าซื้อสินทรัพย์ท้ัง
จากบริษัทผู้สนับสนุนอย่าง บริษัท โกลเด้นแลนด์ พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) และจากผู้ท่ีไม่ได้เป็นผู้สนับสนุน โดยสินทรัพย์ท่ีอาจ
เข้าซื้อได้อาจไม่จำกัดเพียงอาคารสำนักงานให้เช่า แต่อาจรวมถึงทรัพย์สินประเภทอื่น ๆ เช่น โรงแรม หรือศูนย์การค้า โดยทรัพย์สินใหม่อาจเป็น
กรรมสิทธิ์ (Freehold) หรือสิทธิการเช่า (Leasehold) ก็ได้ อย่างไรก็ตาม เนื่องจากทรัพย์สินปัจจุบันเป็นสิทธิการเช่า อายุสัญญาเช่าท่ีเหลือท่ีสั้นลงจะ
ส่งผลกดดันต่อรายได้ในระยะยาว ดังน้ัน การเพิ่มสินทรัพย์ท่ีเป็นกรรมสิทธิ์หรือสินทรัพย์ท่ีมีอายุสัญญาเช่ายาวขึ้นจะช่วยสนับสนุนรายได้ในระยะยาว 
ปัจจุบัน ทรัพย์สินท่ีมีอยู่มีอายุสัญญาเช่าเหลือประมาณ 16 ปี 

ภาระหนี้คาดว่าจะอยู่ยังคงในระดับต่ำ 

ทริสเรทติ้งมองว่าทรัสต์ฯ จะยังคงรักษานโยบายทางการเงินท่ีระมัดระวังด้วยการมีอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงิน (ไม่รวมหน้ีสินตามสัญญาเช่า) ต่อมูลค่า
ยุติธรรมของสินทรัพย์ที่ระดับต่ำกว่า 20% ในช่วงปีประมาณการ โดยสมมติฐานกรณีพื้นฐานของทริสเรทติ้งคาดว่าทรัสต์ฯ จะไม่มีการลงทุนใน
สินทรัพย์ใหม่เพิ่มเติมในปีการเงิน 2567-2569 อย่างไรก็ตาม ทริสเรทติ้งได้รวมงบลงทุนสำหรับการพัฒนาและปรับปรุงสินทรัพย์ (AEI) จำนวน
ประมาณ 100 ล้านบาทในปีการเงิน 2567 ไว้ด้วย ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อ EBITDA ของทรัสต์ฯ จะอยู่ที่ระดับประมาณ 2 
เท่าและอัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนของทรัสต์ฯ คาดว่าจะอยู่ที่ระดับประมาณ 14%-15% ในช่วงปี 2567-2569 ณ เดือนมิถุนายน 2567 
ทรัสต์ฯ มีอัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อ EBITDA อยู่ที่ 2.1 เท่าและมีอัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ที่ 15.9% ในกรณีที่ทรัสต์ฯ ลงทุนใน
สินทรัพย์ใหม่เพิ่มเติม ทริสเรทติ้งก็คาดว่าทรัสต์ฯ จะยังคงดำรงระดับภาระหน้ีในระดับท่ีเป็นไปตามการคาดการณ์ 

ตามข้อกำหนดทางการเงินของหุ้นกู้ระบุให้ทรัสต์ฯ จะต้องรักษาอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ให้ต่ำกว่า 60% โดยทรัสต์ฯ 
มีอัตราส่วนดังกล่าวอยู่ที่ระดับ 16.4% ณ เดือนมิถุนายน 2567 ทริสเรทติ้งเชื่อว่าทรัสต์ฯ จะสามารถปฏิบัติตามข้อกำหนดทางการเงินดังกล่าวได้
ในช่วง 3 ปีข้างหน้า 
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สภาพคล่องจะยังคงเพียงพอ 

ทริสเรทติ้งคาดว่าสภาพคล่องของทรัสต์ฯ จะยังคงมีเพียงพอในอีก 12 เดือนข้างหน้าเน่ืองจากทรัสต์ฯ มีภาระหน้ีอยู่ในระดับต่ำและไม่มีหน้ีสินท่ีจะครบ
กำหนดชำระในระยะใกล้นี้ ณ สิ้นเดือนมิถุนายน 2567 ทรัสต์ฯ มีหุ้นกู้คงค้างจำนวน 2 พันล้านบาทที่จะครบกำหนดไถ่ถอนในเดือนเมษายน 2570 
ซ่ึงทรัสต์ฯ อยู่ระหว่างสำรวจตัวเลือกการระดมทุนสำหรับการชำระหน้ีพันธบัตร โดยพิจารณาท้ังการรีไฟแนนซ์หรือวิธีการชำระหน้ีทางเลือกอื่น ๆ ท้ังน้ี 
ทริสเรทติ้งเชื่อว่าทรัสต์ฯ จะสามารถรีไฟแนนซ์หุ้นกู้ที่จะครบกำหนดไถ่ถอนดังกล่าวได้จากการท่ีทรัสต์ฯ มีความสามารถในการเข้าถึงแหล่งเงินในตลาด
ทุนและยังได้รับการสนับสนุนอย่างเต็มท่ีจากผู้สนับสนุน นอกจากนี้ สินทรัพย์คุณภาพสูงท่ีไม่ติดภาระเป็นหลักประกันของทรัสต์ฯ ยังสามารถนำมาใช้
เป็นหลักทรัพย์ค้ำประกันสำหรับการขอวงเงินสินเชื่อได้หากจำเป็นอีกด้วย โดยมูลค่าตลาดของสินทรัพย์ที่ไม่ติดภาระเป็นหลักประกันดังกล่าวอยู่ท่ี
จำนวนประมาณ 1.1 หมื่นล้านบาท ณ เดือนมิถุนายน 2567  

ณ เดือนมิถุนายน 2567 แหล่งสภาพคล่องทางการเงินของทรัสต์ฯ ประกอบไปด้วยเงินสดในมือจำนวน 94 ล้านบาท วงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินท่ียัง
ไม่ได้เบิกใช้อีกจำนวน 160 ล้านบาทและเงินลงทุนในหลักทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรมจำนวน 1.3 พันล้านบาท ส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานของ 
ทรัสต์ฯ น้ันคาดว่าจะอยู่ท่ีประมาณ 700 ล้านบาทในช่วง 12 เดือนข้างหน้า 

สมมติฐานกรณีพื้นฐาน 

ทริสเรทติ้งประมาณการการดำเนินงานของทรัสต์ฯ ในช่วงปกีารเงิน 2567-2569 ดังน้ี 

• อัตราการเช่าของ PKV จะอยู่ท่ีประมาณ 96% ในปีการเงิน 2567 และประมาณ 86% ในปีการเงิน2568-2569 และ SSQ จะอยู่ในช่วง 84%-
86%  

• อัตราค่าเช่าเฉลี่ยไมเ่ติบโต 

• EBITDA Margin จะอยู่ท่ีระดับประมาณ 70%-72%  

• ไม่มีการลงทุนในสินทรัพย์ใหม่เพิ่มเติม 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” สะท้อนถึงการคาดการณ์ของทริสเรทติ้งว่าสินทรัพย์ของทรัสต์ฯ จะยังคงสามารถสร้างกระแสเงินสดท่ี
แน่นอนต่อไปได้ในช่วงประมาณการ และแม้ว่าความเสี่ยงของอุตสาหกรรมจะเพิ่มสูงขึ้นจากแนวโน้มอุปทานสำนักงานส่วนเกินท่ีจะเพิ่มเข้ามาในตลาด
และอุปสงค์อาคารสำนักงานท่ีอ่อนตัว แต่ทริสเรทติ้งก็ยังคาดว่าทรัสต์ฯ จะคงรักษาอัตราการเช่าท่ีสูงและมีอัตราค่าเช่าท่ีน่าพอใจตามท่ีได้ตั้งเป้าหมาย
ไว้ นอกจากนี้ ทริสเรทติ้งยังคาดว่าสถานะทางการเงินของทรัสต์ฯ จะยังคงแข็งแกร่งโดยมีอัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ในระดับที่ต่ำกว่า 
30% และมีอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อ EBITDA อยู่ในระดับท่ีต่ำกว่า 3.5 เท่า 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตของทรัสต์ฯ อาจปรับลดลงได้หากผลการดำเนินงานของทรัสต์ฯ ลดลงต่ำกว่าประมาณการของ 
ทริสเรทติ้งอย่างมีนัยสำคัญ และ/หรือทรัสต์ฯ มีการกู้ยืมเพื่อซื้อสินทรัพย์มากเกินกว่าที่คาดไว้จนส่งผลให้อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อ EBITDA 
เพิ่มขึ้นสูงเกินกว่า 4 เท่าเป็นระยะเวลานาน หรือหากความเสี่ยงของอุตสาหกรรมเพิ่มสูงขึ้นจนทำให้ทริสเรทติ้งเชื่อว่าเกิดความไม่สอดคล้องกันระหว่าง
อุปสงค์และอุปทานของพื้นท่ีสำนักงานให้เช่าจนส่งผลกระทบอย่างมีนัยสำคัญต่อสถานะเครดิตของทรัสต์ฯ  

ในทางตรงกันข้าม อันดับเครดิตอาจปรับเพิ่มขึ้นได้หากทรัสต์ฯ สามารถขยายขนาดสินทรัพย์เพื่อการลงทุนและสร้างความหลากหลายของทำเลที่ตั้ง
และฐานผู้เช่าได้ในขณะท่ียังคงรักษาสถานะทางการเงินให้แข็งแกร่งอยู่ได้ 
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ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ* 

    
หน่วย: ล้านบาท 

 

      --------------------- ณ วันที่ 30 กันยายน ------------------ 
 

 
ต.ค. 2566-
มิ.ย. 2567 

2566 2565 2564            2563 

รายได้จากการดำเนินงานรวม 
 

860 1,159 1,135 1,122 1,183 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ยและภาษี  621 824 842 826 839 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจำหน่าย  621 824 842 840 880 
เงินทุนจากการดำเนินงาน  544 719 737 732 762 
ดอกเบี้ยจา่ยที่ปรับปรุงแล้ว  77 105 105 108 118 
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ตาม
มูลค่ายุติธรรม 

 
10,753 10,731 10,890 10,989 10,198 

สินทรัพย์รวม 
 

12,168 12,111 12,213 12,200 11,348 
หนี้สินทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว 

 
1,706 1,681 1,803 1,898 1,820 

ส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรับปรุงแล้ว 
 

9,002 8,936 9,010 8,990 8,930 
อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแลว้       

อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ย (%) 

 
72.2 71.1 74.2 74.9 74.3 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%) 
 

6.9 **            7.0 7.1 7.1 7.3 
อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ยต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า) 

 
8.0 7.9 8.0 7.8 7.5 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจา่ย  
ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจำหนา่ย (เท่า) 

 2.1 **            2.0 2.1 2.3 2.1 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงิน (%) 
 

41.7 **          42.8 40.9 38.6 41.8 
อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุน (%)  

 
15.9 15.8 16.7 17.4 16.9 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ (รวม
หนี้สินสัญญาเช่า) 

 22.8 22.7 22.9 23.0 17.6 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ (ตาม
ข้อกำหนดทางการเงินของหุ้นกู้) 

 16.4 16.5 16.4 16.4 17.6 

* งบการเงนิรวม 
** ปรับเป็นอัตราส่วนเตม็ปีด้วยตัวเลข 12 เดอืนยอ้นหลัง 

 
 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565  
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า, 15 กรกฎาคม 2564  
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564   

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลเด้นเวนเจอร์ (GVREIT) 

อันดับเครดิตองค์กร: A- 
อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
GVREIT274A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 A- 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2567 ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าท้ังหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยที่ยังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริส เรทติ้ง จำกัด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จัดทำ หรือพิมพ์เผย แพร่โดย บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ได้จัดทำขึ้นโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตั ดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ได้รับข้อมูลที่ใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 
ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 


